ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILGESi, KAYABASI MAHALLESINDE YER ALAN
458 ADA 38 PARSEL NO.LU TASINMAZIN
ACIK ARTIRMA iLE KIRALAMA SARTNAMESI

1- Toplu Konut idaresi Baskanligi (bundan bdyle IDARE olarak anilacaktir) miilkiyetindeki; istanbul ili,
Basaksehir ilcesi, Kayabasi Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan, idaremiz miilkiyetindeki toplam
20.000,00 m? yuzolgimli 458 ada 38 parsel no.lu tagsinmazin 5 (bes) yilhigina 6 aylk 1.200.000-
TL(birmilyonikiylzbinTL), + KDV muhammen bedel Uzerinden Emlak Ydénetim Hizmetleri ve Tic. A.
S. (Bundan bdyle EMLAK YONETIM olarak anilacaktir.) tarafindan diizenlenecek Acik Artirma
toplantisinda alinacak tekliflerin idare tarafindan degerlendiriimesi ydntemiyle kiralamaya
sunulmustur.

2- Acik Artirma toplantisi, Bilkent Otel ve Konferans Merkezi Cankaya/ANKARA ile Halkali Hizmet
Binasi Halkali/iISTANBUL adreslerinde ve www.emlakmuzayede.com.tr'den internet baglantilari ile
29/08/2024 Persembe guni (saat 10:30 itibariyle baslayacaktir.) yapilacaktir. Teklifler toplantilar
sirasinda agik teklif alma (agik artirma) yéntemiyle alinacaktir.

3- Acik Artirma Toplantisina katilacak olan gergek veya tlzel kisiler, katilim teminati olarak toplanti
oncesinde EMLAK YONETIM'in Halk Bankasi A.S. Halkali Subesi nezdindeki TR29 0001 2009 8780
0010 2608 02 IBAN no.lu hesabina veya toplanti gini salonlarda kurulacak veznelere taginmaz igin
15.000,00-TL (OnbesBinTL) katihm teminati 6demek zorundadirlar. Katihm teminatini édeyen ve
teklif vermek icin isbu sarthnameyi imzalayan her bir gercek veya tiizel kisiye her bir katiim teminati
icin bir bayrak numarasi verilecektir. Katilimcilar en ylksek teklif sahibi olduklarinda kullandiklari
bayragi teslim edeceklerdir.
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Katilim teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu sartname,
teklif veren tuzel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gosterir yetki belgesi, imza sirkuleri, vekaleten
katilinacaksa; gercek veya tlzel kisiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katiimaya, ihale
bedelini 6demeye v.b. yetkili olduguna dair 6zel yetkiyi iceren vekalethame toplanti 6ncesi EMLAK
YONETIM vyetkililerine salonlardaki stant da teslim edilecektir.

5- Bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri araciligiyla veya énceden EMLAK YONETIM’den
mutabakat/muvafakat alinmak kaydiyla salon gorevlileri kanaliyla telefonla veyahut internetten
dogrudan teklif vererek artirmaya katilabileceklerdir.

6- Tasinmaz hakkinda internet sitesinde yayinlanan veya e-posta yoluyla goénderilen tanitim brosdr,
katalog, kitapc¢ik ve ilanlarda verilen bilgiler ile diger bilgiler taahhut niteliginde olmayip genel bilgi
niteligindedir.

Teklif verenler tasinmazi mevcut durumu ile (kiraci, hasar, hisse, isgal, imar, iskan, tapu v.b.
bilgileri) gérmis, incelemis, bedenmis ve kabul etmis sayilacak olup; bu konuda gelecekte
IDARE’den/ EMLAK YONETIM'den herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir.

N
1

IDARE; tanitim amagli brosiir, kitapgik, ilan v.b. yayinlarda yer alan tasinmazi, toplanti éncesinde
veya toplanti sirasinda kiralamadan ¢ekmeye, toplanti bagkani da teklif alma sirasini degistirmeye
yetkilidir.

Kira bedelleri, 6 ayda bir, pesin olarak 6dep_ecek olup, her 6deme dbnemind(_a, bir onceki donemde
olugsan ve bir 6nceki alti aylik dénem igin TUIK tarafindan belirlenen 6 aylik YI-TUFE artig orani baz
alinarak kira bedellerine artis uygulanacaktir.

8

©
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En yuksek teklifi veren teklif sahibi, teklif alma toplantisi sonunda, teklif bedeli (5 yillik kira bedeli)
zerinden %4’lik teminati en geg toplantiyi takip eden 2 (iki) is glinii mesai bitimine kadar idarenin
T.C. Ziraat Bankasi Ankara/Bilkent Subesindeki IBAN: TR11 0001 0017 6205 3830 0750 69 no.lu
hesabina ddeyecek ve ddemeye iliskin dekontu EMLAK YONETIM yetkililerine teslim edecektir.

10- Toplantida verilen en yuksek teklifler, teklif sahiplerinin %4’luk teminatlari yatirmis olmalari halinde
idarenin onayina sunulmak (izere en gec¢ 3 (Ug) is giinii icerisinde IDARE’ye EMLAK YONETIM
tarafindan teslim edilecektir. ihale, IDARE’nin onayi ile kesinlesecektir. IDARE, ihalede 2886 sayili
yasaya ve 4734 sayil yasaya tabi olmadigindan, ihaleyi, teklif verene yapip yapmamakta veya iptal
etmekte serbesttir. IDARE’nin kiralamadan vazgecmesi halinde, EMLAK YONETIM’e yatirilmis olan
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katilim teminatlari ile IDARE’ye yatirilan %4’luk teminat tutarlari iade edilecektir. Teminatlarin iade
edilmesine kadar gegecek sureye iliskin IDARE/ EMLAK YONETIM’den faiz, tazminat, v.b. herhangi
bir talep hakki bulunmayacaktir.

11-Teklif verenler isbu sartnamenin tim hikUmleri c¢ercevesinde ihale aninda ulastiklari teklif
bedelleriyle baghdir. Kiralama Sézlegsmesi imzalanana kadar en ylksek 3 teklif sahibinin de katilim
teminatlari alikonulacaktir. En ylksek teklifi verenin teminatlarini yakmak suretiyle teklifinden
vazgecmesi halinde; IDARE, tekliflerde sirayla en yilksek 3 teklifi veren katilimcilara kiralama
yapabilir. Bu durumda 2. ve 3. teklif sahipleri teklif bedelleri ile en yilksek teklif verenin hak ve
yukumlaliklerine sahip olur.

12- ihale sonucunun tebli§ edildigi tarihten itibaren 10 (on) giin icerisinde, KIRACI ile IDARE arasinda
sézlesme bagitlanacak olup bu asamada IDARE’nin teminat sartlarina uyulacaktir. Kabul edilen 6
aylik kira bedelinin tamamini nakden ve defaten IDARE’nin T.C. Ziraat Bankasi Ankara/Bilkent
Subesi nezdindeki IBAN: TR11 0001 0017 6205 3830 0750 69 no.lu Kira Tahsilatlari hesabina
pesin olarak yatiracaktir. S6zlesme asamasinda; 488 sayilli Damga Vergisi Kanunu geregi kira
bedeli ve toplam kiralama suresi Gzerinden hesaplanan tutara ait yatirilmasi zorunlu olan ihale karar
pulu (%o 5.69) ve sézlesme damga vergisi (%o 1,89) tutarini IDARE’nin T.C. Ziraat Bankasi, Ankara,
Bilkent Plaza Subesi nezdindeki IBAN: TR05 0001 0017 6205 3867 4667 37 no.lu hesabina kiraci
Adi Soyadi/Unvan, kiralamaya konu taginmaz bilgilerini iceren dekont ile ddeyecektir.

Kiraci édemelere iliskin dekontlari, EMLAK YONETIM'e teslim ettikten sonra kiralama sdzlesmesi
imzalamaya hak kazanacaklardir. (EMLAK YONETIM banka dekontlarini sézlesme ile birlikte
IDARE'’ye géndermek zorundadir.)

Muicbir sebepler disinda slire uzatimi verilmeyecektir.

Mdicbir sebepler

a) Dogal afetler,

b) Kanuni grev,

c) Genel salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik ilani,

e) Gerektiginde IDARE tarafindan belirlenecek benzeri diger haller,

13- Kiralamaktan vazgegen veya %4’lik teminat bedelini veya pesinat bedeli ile damga vergisi ve karar
pulu bedellerini slresinde yatirmayan veya yatirip da suresinde s6zlesmesini imzalamayan teklif
sahibinin hakki iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katihm teminati ve
%4’lik teminati IDARE'ce irat kaydedilecegi gibi, EMLAK YONETIM de tahsil edilen/edilecek olan
%?2 oraninda cezai sart +KDV’yi almaya hak kazanacaktir.

IDARE ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan tasinmazin kiralanamamasi
halinde, katiim teminati ile birlikte EMLAK YONETIM tarafindan tahsil edilen komisyon da teklif
verene iade edilecektir.

14-03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren Toplu Konut
idaresi Baskanh@i Satis, Devir intikal, Kiraya Verme, Trampa, Sinirli Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satisi
Kargiligi Gelir Paylagimi ihale Yonetmeliginin 7.maddesinde belirtilen kisiler ihaleye katilamaz.
ihalede en vyiiksek teklifi verenin IDARE personeli oldugunun anlasiimasi halinde IDARE; katilim
teminatini irat kaydetmeye yetkili oldugu gibi, EMLAK YONETIM de tahsil edilen %2,00
komisyon+KDV'yi almaya hak kazanacaktir.

15- Acik Artirma toplantisinda teklif veren ve idarece teklifi kabul edilen teklif sahibi, EMLAK YONETIM’e
kira bedeli tizerinden % 2 hizmet bedeli + KDV 6deyecektir. IDARE, teklif sahibi tarafindan hizmet
bedeli ve ilgili KDV’'nin EMLAK YONETIM’e &édendigine dair fatura kendisine ibraz ediimeden
kiralama igslemini gergeklestirmeyecektir.

16- Kiralamaktan vazgegen veya %4’liik teminat veya pesinat bedeli ile damga vergisi ve karar pulu
bedellerini T.C. Ziraat Bankasi’na miiracaatla Arsa Tahsilat Sisteminden yapmayan, siresinde
yatirmayan veya yatirip da sidresinde s6zlesmesini imzalamayan teklif sahibinin hakki iptal edilerek,
herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katiim teminati ve %4’liik teminati IDARE’ce irat
kaydedilecegi gibi, EMLAK YONETIM de tahsil ettigi %2 + KDV hizmet bedelini irat kaydedecektir.
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IDARE ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan tasinmazin kiralanmamasi
halinde, katihm teminati ile birlikte EMLAK YONETIM tarafindan tahsil edilen hizmet bedeli de teklif
verene iade edilecektir.

17- Toplanti bagkani, toplanti ortamini bozan, toplantiyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri toplanti
salonundan g¢ikarma yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakki bulunmadigini
toplantiya katilanlar kabul ve taahh(t eder.

18- Toplantida herhangi bir teklif vermeyenler; katihm teminatlarini, toplantinin sona erdigi tarihi takip
eden 5 (Bes) is glini sonunda iade alabileceklerdir.

19- Teklif veren tarafindan yatirilan katilim teminati ve %4’lik teminat; kiralamanin kesinlesmesinden
sonra kira bedelinden dusulecektir. Pegsin kira nedeniyle %4’luk teminati yatirmak zorunda kalan ve
ihaleyi kazanamayan teklif sahiplerinin IDARE hesabina yatirmis olduklari %4’liik teminatlari ihale
sonuclandiktan (s6zlesme imzalandiktan) sonra en ge¢ 5 (Bes) is gunu igerisinde iade edilir.

20-Kiraci asagidaki sartlara uymak zorundadir:

a) Yapacagi is ve iglemler ile ilgili tim kanun ve ydnetmelik hikimlerine uyacaktir. S6z konusu
hikimlerin uygulanmasi konusunda IDARE herhangi bir sorumluluk almaz. Tum sorumluluk
Kiracrya aittir.

b) Kiraci sabotaj, yangin ve cesitli tehlikelere kargi her turli tedbiri almak; gerektigi takdirde
tasinmazin genel gérinim ve tasinmazin degerini dislirmeyecek, 6zelligini, verim gucini
bozmayacak 6énlemleri almak ve tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur ve benzeri nedenlerle
vuku bulacak zarar ve ziyani IDARE’ye 6demek zorundadir.

c) Kiraci kiraladigi tasinmaz mali kendi maliymis gibi kullanmaya ve bozulmamasina; esef ve
meziyetlerini, séhret ve itibarini kaybetmesine meydan vermemeye mecburdur.

d) Kiralanan yerin su, elektrik, havagazi, yakit masraflari, kapici, bekgi, cevre temizlik vergisi,
Emlak vergisi vb. tim tasinmaz ve igletme giderleri ile kullanimdan dogacak koruma, bakim ve
onarimlarin tamami kiraciya aittir.

e) Kiralanan tasinmaz mal, kiralayan kiraci tarafindan herhangi bir suretle tahrip ve tadil edilirse,
IDARE kira sdzlesmesini bozabilecegi gibi, bu ylizden vukua gelecek zarar ve ziyani protesto
cekmeye ve hikim almaya gerek kalmaksizin kiraci tazmine mecburdur. Vaki zararin Gglnct
sahis tarafindan yapilmis olmasi mal sahibinin bunu kiracidan talep hakkina tesir etmez.

f) Kiralanan tasinmazin tamiri lazim gelir yahut G¢lncu bir sahis onun Uzerinde hak iddia ederse,
kiraci hemen IDARE’ye haber vermeye mecburdur. Haber vermezse zarardan sorumlu
olacaktir. Kiraci zaruri onarimlarin yapiimasina misaade etmeye mecburdur.

g) Kiralanan tasinmaz malin; kullaniimasi i¢in lazim gelen temizleme ve i1slah masraflar kiraciya
aittir.

h) Kiraci s6zlesme slresinin son ayi icinde kiralanan tasinmazi gérmeye gelen taliplerin gezip
goérmesine ve vasiflarini incelemesine karsi koyamaz.

i) Kira suresi bittigi halde, kiralanan tasinmaz mali, bosaltmadigi takdirde kiracl, IDARE’nin
bundan dogacak zarar ve ziyani tazmin edecektir.

j) Kiracinin kendisinin, kendisiyle birlikte yasayan kimselerin yahut iscilerin sihhati icin ciddi bir
tehlike teskil edecek derece ve mahiyette bulunmayan seyler icin kiralanan tasinmaz mal
teselliminden imtina ve kira muddeti iginde zaruri halinde sézlesmeyi bozmaya yahut kiradan
bir miktar kesmeye talepte bulunamaz.

k) Kiracinin kiralanan tasinmazin icinde ve disinda yaptiracagdi tezyinat masraflari kendisine ait
olacak ve so6zlesme suresi bittiginde yapilan her tirli masraf igin tazminat istemeye hakki
olmayacaktir.

l) Kiraci IDARE’nin rizasi olmadan masrafi biitiinliyle kendisine ait olmak iizere sehir suyu,
havagazi, elektrik alabilecek ve radyo ve televizyon abonesi gibi hizmet mukabil alinan gesitli
ucret ve resimler ve demirbas telefon varsa bunun abone Ucreti kiraciya ait olacaktir.
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m) Kiraci kiraladi§i tasinmaz mal {izerinde, IDARE ve diger kamu tiizel kisileri tarafindan yapilacak
yahut yaptirilacak c¢alismalara azami kolayligi gostermek zorundadir. Bu galismalar nedeniyle
herhangi bir zarar ve ziyan talebinde bulunamaz.

n) Kiraci kiraladigi tasinmazi, toplum huzurunu bozacak faaliyetlerde kullanmayacagini kabul ve
taahhit eder.

o) Kiralama siresi boyunca, kiralayan tarafindan gerekli glvenlik 6nlemlerinin alinmasi ve
kiralama siiresi sonunda sahanin rehabilitasyonunun saglanarak idare'ye teslim/iade edilmesi
gerekmektedir.

21-Tasinmaz mall kiralayan ortaklardan birisine kiralanan tasinmazda cekilen ihtar ve agilan tespit,
akdin feshi, tahliye ve alacaklarin tahsili davasi ve icra takibati batin ortaklar hakkinda da gegerlidir.
Musterek kiracilar birbirleri icin misterek bor¢lu ve muteselsil kefildirler. Ayrica da, misterek kiracilar
icin dizenlenecek kira sbdzlesmelerine de musterek kiracilarin birbirleri igin musterek borglu ve
muteselsil kefil sifatiyla imza bolumleri agilacaktir.

22- Teklif sahiplerinin sarthnamede gdésterdikleri agik adreslerine, telefon numaralarina, e-mail adreslerine
yapilan tebligatlarin, adres degisikligi v.b. herhangi bir nedenle adrese gec¢ ulagsmasi, tebligatin
yapilamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle teklif verene gec ulasmasindan iDARE/EMLAK
YONETIM sorumlu degildir.

23-is bu Kiralama Sartnamesi, Gayrimenkul (Arsa) Kira Sézlesmesi ile Satis Listesi, arsa satis ihalesi
dokimani olup; is bu sartnamenin imzalanmasi ile tim bu evraklarin istekliler tarafindan incelenip
bilgi alindig1 kabul edilir.

24-Uyusmazliklarin ¢dziimiinde EMLAK YONETIM'in ses ve goriintii kayitlari da muteber, baglayici,
kesin ve munhasir delil teskil edecek olup, bu madde H.M.K.193 maddesi anlaminda yazili delil
sOzlesmesi niteligindedir.

25-Kiralama ile ilgili iglemlerden dogan uyusmazliklarin gézimlenmesinde Ankara mahkemeleri ve icra
daireleri yetkilidir.

26-is bu 26 maddelik Acik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.
...... [...... 12024

T.C.KIMLIK NO VSR URRUPRRPRN
(Sirketlerde Ticaret Sicil No:)
EHLIYET NO s

ADI SOYAD/UNVAN .ot

VERGI NO e

AGIK ADRESI s

TELEFON NO e BAYRAKNO ...
FAKS NO e IMZA

GSM NO e

TEMINATIN IADESINI ISTEDIGINiZ BANKA VE HESAP NUMARASI

NOT : Sartnameyi imzalayan gercek velveya tiizel kisinin, yatirmis vel/veya yatiracagi tim

teminatlarin yatirildigi ve iadesi istenilen hesaplar ayni olmalidir.
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