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GĶRĶķ 

Planlama alanē Ķstanbul Ķli, Baĸakĸehir Ķl­esi, Kayabaĸē Mahallesi sēnērlarē i­inde bulunmakta 

olup 1.434.269,96 m2  (143 ha) b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki alanē kapsamaktadēr. Planlama alanē, 775 sayēlē 

Gecekondu Kanunuônun 5., 7. Ve 9. maddeleri ile Gecekondu Kanunu Uygulama 

Yºnetmeliĵiônin 59. maddeleri gereĵi ñGecekondu ¥nleme Bºlgesiò ilan alanēn kuzey 

kēsmēnda yer almaktadēr. 

143 haôlēk planlama alanē, 11.04.2007 onay tarihli Kayabaĸē Nazēm Ķmar Planēônda ñMezarlēk 

Alanēò ve ñAskeri Alanò fonksiyonlarēnda kalmaktadēr. Bu plana yapēlan itirazlar ve Ķstanbul 

Ķlinin batē ve kuzey bºlgelerinde (Kayabaĸē, Resneli, K¿­¿k­ekmece, Baĸakĸehir) yaĸanan yeni 

geliĸme stratejileri sonucunda yeniden planlama ­alēĸmalarē yapēlmēĸ ve 14.02.2009 tarihinde 

onaylanan Nazēm Ķmar Planē Deĵiĸikliĵi ile alan ñAskeri Alanò ve ñAskeri G¿venlik Bºlgesiò 

olarak planlanmēĸtēr. 11.04.2007 onay tarihli Uygulama Ķmar Planēônda ise ñAskeri Stratejik 

Alanò ve ñMezarlēk Alanēò fonksiyonlarēnda kalmaktadēr. 

Planlama alanēnē da kapsayan Askeri G¿venli Bºlgesi sēnērlarēnēn 15.03.2019 tarih ve 2425634 

sayēlē Mill´ Savunma Bakanlēĵē Hava Kuvvetleri Komutanlēĵē yazēsē revize edildiĵi bildirilmiĸ 

ve revize edilen Askeri G¿venlik Bºlgesi ve ­evresinde kalan alana iliĸkin imar planlarēnēn 

yeniden hazērlanmasē talep edilmiĸtir. 

Ayrēca 11.09.2018 tarih ve 195869 sayēlē Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē Mezarlēklar 

Destek Hizmetleri M¿d¿rl¿ĵ¿'n¿n yazēsē ile Ķstanbul genelinde mevcut mezarlēk alanlarēnēn 

dolu olmasē sebebiyle yeni mezarlēk alanlarēna ihtiya­ duyulduĵu, artan ihtiyacēn karĸēlanmasē 

amacē ile fiili mezarlēk alanēna komĸu konumdaki Askeri G¿venlik Sahasē i­inde bulunan ancak 

askeri tesis alanē olarak kullanēlmayan kēsmēn ñMezarlēk Alanēò olarak planlanmasēnē talep 

edildiĵi bildirilmiĸtir. 

Bu kapsamda Kayabaĸē Gecekondu ¥nleme Bºlgesinin kuzey kēsmēnda yer alan 143 haôlēk 

planlama alanēnda revize edilen Askeri G¿venlik Bºlgesi sēnērlarēna istinaden, ĶBB Mezarlēklar 

Destek Hizmetleri M¿d¿rl¿ĵ¿'n¿n mezarlēk talebi ve TOKĶônin Sosyal konut Projeleri 

geliĸtirmesi amacēyla ñĶstanbul Ķli, Baĸakĸehir Ķl­esi, Kayabaĸē Mahallesi, Gecekondu ¥nleme 

Bºlgesiônin Kuzey Kēsmēndaki Askeri G¿venlik Bºlgesine Ķliĸkin 1/5000 ¥l­ekli Nazēm Ķmar 

Planē Deĵiĸikliĵi ve 1/1000 ¥l­ekli Uygulama Ķmar Planē Deĵiĸikliĵiò ve ñĶmar Planē 

Deĵiĸikliĵi Plan A­ēklama Raporlarēò hazērlanmēĸtēr. 
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AMA¢ 

Ķstanbul ili ve il­e sēnērlarē i­erisinde gerek artan n¿fusun ihtiya­larēna gerekse 

Cumhurbaĸkanlēĵē tarafēndan belirlenen yēllēk 100.000 sosyal konut yapēlmasēna yºnelik 

ihtiyaca binaen TOKĶ tarafēndan Gecekondu ¥nleme Bºlgelerinde yeni proje alanlarē 

¿retilmektedir. 

Bu kapsamda da planlama alanēnda; 

ü Planlē geliĸme stratejisi ile konut ¿retiminin yapēlmasē alanda oluĸabilecek niteliksiz, 

saĵlēksēz kentsel mekanlarēn oluĸmasēnēn ºn¿ne ge­mek,  

ü Hēzlē n¿fus artēĸēna baĵlē olarak oluĸacak konut ihtiyacēnē gidermek,  

ü ¥nemli kentsel geliĸim aksēnda bulunan planlama alanē ¿zerinde saĵlēklē, g¿venli ve planlē 

kentleĸmeyi saĵlamak hedeflenmektedir.  
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KAPSAM  

Planlama Alanē; 775 sayēlē Gecekondu Kanunu`nun 19. Maddesi ve Gecekondu Kanunu 

Uygulama Yºnetmeliĵi`nin 57. Maddesi uyarēnca T.C. Baĸbakanlēk Toplu Konut Ķdaresiônin 

05.08.2007 g¿n ve 2221 sayēlē Baĸkanlēk Olurôu ile uygun gºr¿lerek onanan, Toplu Konut 

Ķdaresi Baĸkanlēĵē yetkisinde Gecekondu ¥nleme Bºlgesi ilan edilen alanēn kuzeyinde yer alan 

ñAskeri G¿venlik Bºlgesiò i kapsamaktadēr.(ķekil 1).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLANLAMA  ALANI  

ķekil 1 Gecekondu ¥nleme Bºlgesi Sēnērē 
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1. PLANLAMA ALANI VE ¢EVRESĶNE ĶLĶķKĶN GENEL 

BĶLGĶLER 

1.1. KONUM  

Planlama alanē, T¿rkiyeônin kuzeybatēsēnda, Marmara Bºlgesiônde, Ķstanbul Ķli, Baĸakĸehir 

Ķl­esi, Kayabaĸē Mahallesiônde bulunmakta olup, 41Á 8'41.22" kuzey enlemleri ile 28Á46'45.67" 

doĵu boylamlarē arasēnda yer almaktadēr (ķekil 2). 

 

 

 

 

 

Baĸakĸehir il­esi, kuzeyinde Arnavutkºy, doĵusunda Sultangazi, batēsēnda Esenyurt, 

g¿neybatēsēnda Esenler ve g¿neyinde Avcēlar-K¿­¿k­ekmece-Baĵcēlar Ķl­eleri ile komĸudur. 

Planlama alanē, Baĸakĸehir il­esi Kayabaĸē Mahallesiônin kuzeyinde olup yaklaĸēk 143 ha 

b¿y¿kl¿ĵ¿nde bir alanē kapsamaktadēr (ķekil 3). 

ķekil 3 Planlama Alanēnēn Baĸakĸehir Ķl­esi Ķ­indeki Konumu 

ķekil 2 Baĸakĸehir Ķl­esinin T¿rkiye ve Ķstanbul Ķ­indeki Konumu 
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Planlama alanē konumu itibari ile geliĸmekte olan bir bºlge i­erisinde yer almaktadēr. Gerek 

yerel dinamikler gerekse merkezi yºnetim politikalarē ile 2000ôli yēllarda yeni yerleĸim 

alanlarēnēn yer se­tiĵi bir lokasyona dºn¿ĸm¿ĸt¿r. Bºlgenin ka­ak yapēlaĸma ve plansēz geliĸme 

eĵilimlerinin ortaya ­ēkmasēnēn ardēndan planlama alanēnēn da i­erisinde bulunduĵu yaklaĸēk 

7.794 haôlēk alan Gecekondu ¥nleme Bºlgesiô ilan edilmiĸtir. Ardēndan bu bºlgede 

geliĸmelerle paralel olarak planlē bir yapēlaĸma s¿reci baĸlamēĸtēr. Ayrēca planlama alanē 

07.04.2020 tarih ve 105645 sayēlē olur ile onaylanan Rezerv Yapē Alanē sēnērlarēna yakēnlēĵē da 

alanēn geliĸmeye yºnelik potansiyellerini ortaya koymaktadēr (ķekil 4).   

 

 

PLANLAMA ALANI  

ķekil 4 07.04.2020 Tarih ve 105645 Sayēlē Olur ile Ķlan Edilen Rezerv Yapē Alanē Sēnērē 
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1.2. ULAķIM VE ¢EVRE ĶLĶķKĶLERĶ 

Planlama alanēnēn yer aldēĵē Baĸakĸehir Ķl­esi ve yakēn ­evresi birlikte deĵerlendirildiĵinde, 

bºlgenin ulaĸēm sisteminin karayolu ve raylē sistemler ¿zerine kurulu olduĵu gºr¿lmektedir. 

Planlama alanēnēn g¿neyinde yer alan ve doĵu-batē aksēnda devam eden TEM ile planlama 

alanēnēn doĵusunda yer alan O-7 Otoyolu (Kuzey Marmara ve Ķsto­ Baĵlantē Yolu) Ķstanbul 

Metropoliten Alanē i­in olduĵu kadar bºlge i­in de ºnemli olan karayolu ulaĸēm akslarēdēr. 

Baĸakĸehir il­esinin karayolu ulaĸēmēnē saĵlayan ¿­ ºnemli arter bulunmaktadēr: Bunlar: 

1. Ķl­enin kuzeyinden ge­en Arnavutkºy-Habipler Yolu 

2. Ķl­enin g¿neyinden ge­en Avrupa Otoyolu 

3. Kuzey Marmara Baĵlantē Yolu 

Baĸakĸehir il­esi i­erisinden ge­en O-7 Otoyolu; TEM Otoyolu ile baĵlantē saĵlamakta olup 

ayrēca Kuzey Marmara Otoyolu ile Arnavutkºy Habipler yolu arasēnda kºpr¿ oluĸturmaktadēr. 

Arnavutkºy Habipler yolu planlama alanēnēn kuzeyinden ge­erek, Arnavutkºy il­esine ve 

Ķstanbul Havalimanēna ulaĸēm saĵlamaktadēr (ķekil 6).  

 

ķekil 5 ¦st ¥l­ek Ulaĸēm Analizi 
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Baĸakĸehir il­esi, Ķstanbul Havalimanē, ¢am ve Sakura ķehir Hastanesi, Olimpiyat Stadē ve 

bºlgede yapēlan yeni yerleĸim alanlarēnēn etkisi ile son yēllarda yapēlan toplu taĸēma yatērēmlarē 

kapsamēnda raylē sistem hatlarēnēn ge­iĸ g¿zergahēnda yerini almēĸtēr. Alanēn raylē sistemlerle 

entegrasyonu 2006 yēlēnda yapēmēna baĸlanan ve 2013 yēlēnda faaliyete ge­en ñM3 Kirazlē-

Olimpiyat-Baĸakĸehir Hattēò ile saĵlanmaktadēr (ķekil 7).  

Bu hatlara ek olarak Halkalēdan Gebzeôye kadar uzanan Marmaray hattē ile baĵlantēsē 

saĵlanacak olan hēzlē tren, Trakyaôya baĵlanacaktēr. T¿m bunlarla beraber Baĸakĸehir il­esi, 

2023 yēlēnda y¿ksek hēzlē trenle seyahat imk©nēna sahip bir il­e olacaktēr. 

ķekil 6 Baĸakĸehir Ķl­esi Karayolu Ulaĸēm Aĵē 

ķekil 7 Baĸakĸehir Ķl­esi Raylē Sistem Ulaĸēm Aĵē 
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Planlama alanē ve ­evresindeki ulaĸēm aĵē incelendiĵinde 4 kademe yol karĸēmēza ­ēkmaktadēr. 

Bunlar: 

1- Ana Daĵētēcē Yollar: Kentsel ve bºlgesel alanda kolay eriĸimin saĵlandēĵē ve kavĸaklarla 

baĵlantēnē yapēldēĵē kontroll¿ yollardēr. Planlama alanē i­in alanēn kuzeyinden ge­en 

Arnavutkºy Habipler Yolu ve Rēfat Ilgaz Caddesi 1. Kademe yol niteliĵindedir. Planlama 

alanēnēn doĵusundan ge­en Rēfat Ilgaz Caddesi Arnavutkºy Habipler yoluna 

baĵlanmaktadēr. Bu yol da Arnavutkºy - Ķstanbul Havalimanē ile FSM Kºpr¿s¿ baĵlantēsēnē 

saĵlayan ºnemli bir ulaĸēm baĵlantēsēdēr. 

2- Ara Daĵētēcē Yollar: Alanē kentin diĵer bºlgelerine baĵlayan, bºlgeler arasē ulaĸēmēn 

saĵlandēĵē yollardēr. Planlama alanē i­in Rēfat Ilgaz Caddesiône baĵlanan Gºkoĵlan Caddesi 

2. Kademe yol niteliĵindedir. 

3- Toplayēcē Yollar: Ara daĵētēcē yollar arasēndaki baĵlantēnēn saĵlandēĵē yollardēr. Planlama 

alanē i­in Ķstiklal Caddesi ve Rēfat Ilgaz Caddesiônin Gºkoĵlan Caddesiône baĵlanan kolu 

3. derece yol niteliĵindedir. 

4- Eriĸim Yollarē (Sokak): Yapē adalarēna doĵrudan eriĸimi saĵlayarak ulaĸēm aĵēnēn en u­ 

noktalarēnē oluĸturan yollar 4. Kademe yol niteliĵindedir. 

ķekil 8 Planlama Alanē ve ¢evresi Ulaĸēm Ķliĸkileri 
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Planlama alanē yakēn ­evresi incelendiĵinde; 

ü Kuzeyinde ķamlar Ormanē, 

ü G¿neyinde Baĸakĸehir ¢am ve Sakura ķehir Hastanesi, 

ü G¿neybatēsēnda Atat¿rk Olimpiyat Stadyumu, 

ü G¿neydoĵusunda ise Ķkitelli OSBônin bulunmaktadēr. 

Planlama alanē, Baĸakĸehir ¢am ve Sakura ķehir Hastanesiône 6 km, Atat¿rk Olimpiyat Stadēna 

8 km, Ķkitelli OSBôye 10 km ve TEM Otoyoluna 12 km uzaklēktadēr. 

Planlama alanē ve ­evresinde yer alan yerleĸimlerin geliĸimini b¿y¿k ºl­¿de etkileyen bir diĵer 

faktºr de Kanal Ķstanbul Projesiôdir. Kanal Ķstanbul Projesi, planlama alanē batēsēnda 

kalmaktadēr (ķekil 9). 

1.3. TARĶHSEL GELĶķĶM 

Baĸakĸehir il­esi, 2008 yēlēnda 5747 sayēlē ñB¿y¿kĸehir Belediyesi Sēnērlarē Ķ­erisinde Ķl­e 

Kurulmasē ve Bazē Kanunlarda Deĵiĸiklik Yapēlmasē Hakkēndaki Kanunò ­er­evesinde il­e 

vasfē kazanmēĸtēr. 11 mahalleden oluĸan Baĸakĸehir Ķl­esiônin toplam alanē 10.433 haôdēr. Ķl­e 

kuzeyde Arnavutkºy, doĵuda Sultangazi, batēda Esenyurt, g¿neybatēda Esenler, g¿neyde ise 

Avcēlar-K¿­¿k­ekmece-Baĵcēlar il­eleri ile sēnērlanmaktadēr. Artan n¿fus ve gº­ hareketlerine 

baĵlē olarak plansēz ve hēzlē geliĸme sonrasēnda artan yapēlaĸma sonucu yeni yerleĸim alanlarēna 

ķekil 9 Planlama Alanē ve Yakēn ¢evresi ¢evresel Ķliĸkileri 
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ihtiya­ doĵmuĸtur. Bºylelikle geliĸen konut alanlarē da Ķstanbul Ķlôinin doĵu batē aksēnda yer 

se­meye baĸlamēĸtēr. Bu lineer geliĸme ve Asya - Avrupa yakasē arasēnda baĵlantē saĵlayan E-

80 Otoyolun varlēĵē Baĸakĸehir Ķl­esiônin geliĸimini tetikleyen ilk etmenlerden biri olmuĸtur. 

Baĸakĸehir Ķl­esi planlē ve plansēz yapēlaĸmalarēn olduĵu bir il­edir. Ķl­ede 1990 yēlēnda kurulan 

Ķkitelli Organize Sanayi Bºlgesi alanē Ķstanbul Ķli i­in ºnemli istihdam merkezi haline gelmiĸtir. 

Bu dºnemde Altēnĸehir, G¿vercintepe, ķahintepe ve Ziya Gºkalp Mahalleri planlē olarak, 

Baĸak, Baĸakĸehir, Bah­eĸehir 1. Kēsēm ve Bah­eĸehir 2. Kēsēm Mahalleleri plansēz olarak 

geliĸmiĸtir. Bu mahallelerdeki yapēlaĸmalar 1980ôli yēllarda baĸlamēĸ olup 1990ôlē yēllarda hēz 

kazanmēĸtēr. Ķl­enin plansēz geliĸmesi beraberinde ºnemli ulaĸēm ve altyapē sorunlarēnē 

doĵurmuĸtur. 2000 yēlēna bakēldēĵēnda, il­ede kuzey-g¿ney aksēnda yerleĸmelerin oluĸtuĵu 

gºr¿lmektedir. Bu konut alanlarēnēn geliĸimi g¿n¿m¿zde de devam etmektedir. 

Planlama alanēnēn i­inde bulunduĵu Kayabaĸē Mahallesi 2000 yēlēndan sonra Bah­eĸehir 

Mahallesi gibi toplu konut projeleri ­er­evesinde yapēlaĸmaya baĸlamēĸ ve planlē geliĸim 

gºstermiĸ bir mahalledir. Baĸakĸehir Ķl­esiônin yeni merkezi olarak belirlenen Kayabaĸē 

Mahallesi g¿n¿m¿zde toplu konutlarēn ve l¿ks binalarēn bulunduĵu bir il­e konumunda olup 

n¿fusu 2020 itibariyle yaklaĸēk 100.000ôe y¿kselmiĸtir. 

ķekil 10 Baĸakĸehir Ķl­esi Tarihsel Geliĸim ķemasē 
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2. PLANLAMA ALANINA ĶLĶķKĶN ANALĶZLER 

2.1. SOSYO-EKONOMĶK YAPI ANALĶZLERĶ 

2.1.1. N¿fus Yapēsē 

Planlama alanē Askeri Alan ve G¿venlik Bºlgesi Stat¿s¿nde olduĵu i­in ¿zerinde yaĸayan 

n¿fus bulunmamaktadēr. Planlama alanē ile ilgili plan kararlarēnēn oluĸturulabilmesi i­in, 

Baĸakĸehir il­esinin ve Kayabaĸē Mahallesinin genel n¿fus yapēsē ve geliĸimi incelenerek alan 

¿zerinde yaĸayacak olan n¿fusun yapēsēna uygun kararlarēn verilebilmesi saĵlanmēĸtēr. 

Baĸakĸehir Ķl­esi, 22 Mart 2008 Tarihli ve 26824 Sayēlē Resm´ Gazetede yayēnlanarak 

y¿r¿rl¿ĵe giren 5747 sayēlē ñB¿y¿kĸehir Belediyesi Sēnērlarē Ķ­erisinde Ķl­e Kurulmasē ve Bazē 

Kanunlarda Deĵiĸiklik Yapēlmasē Hakkēnda Kanunò ôun 19. maddesi uyarēnca 

K¿­¿k­ekmeceôden ayrēlarak kurulmuĸ bir il­edir. 2008 yēlēnda yapēlan n¿fus sayēmēna gºre 

il­enin kēr n¿fusu 1.682 (%0.8) kiĸi, kent n¿fusu 205.860 (%99.2) kiĸi ve toplam n¿fusu ise 

207.542 kiĸidir. 06.12.2012 tarihinde ve 28489 sayēlē Resmi Gazetede yayēnlanan 6360 sayēlē 

On Dºrt Ķlde B¿y¿kĸehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ķl­e Kurulmasē ile Bazē Kanun ve Kanun 

H¿km¿nde Kararnamelerde Deĵiĸiklik Yapēlmasēna Dair Kanun ile beraber b¿y¿k ĸehre baĵlē 

il­elerin m¿lk´ sēnērlarē i­inde yer alan kºy ve belde belediyelerinin t¿zel kiĸiliĵinin kaldērēlarak 

kºylerin mahalle, belde belediyelerinin de beldelerin ismiyle baĵlē olduĵu il­enin belediyesine 

katēlmasēna baĵlē olarak kēr n¿fusu kent n¿fusuna dahil edilmiĸtir. 2020 yēlēna kadar yapēlan 

n¿fus sayēmlarē incelendiĵinde 2008 yēlēna oranla 2 katēna ­ēkarak 469.924 kiĸi olduĵu 

gºr¿lmektedir. 

 

Kaynak: T¿rkiye Ķstatistik Kurumu, www.tuik.gov.tr 
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Grafik 1 Baĸakĸehir Ķl­esi Yēllara Gºre N¿fus Grafiĵi 

http://www.tuik.gov.tr/
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Tablo 1 Baĸakĸehir Yēllara Gºre N¿fus Deĵiĸimi 

  

KENT 

N¦FUSU 

(kiĸi) 

KENT 

N¦FUS 

ORANI (%)  

KIR 

N¦FUSU 

(kiĸi) 

KIR 

N¦FUS 

ORANI (%)  

 

TOPLAM  

2008 205.860 99,19 1.682 0,81 207.542 

2009 224.055 98,97 2.332 1,03 226.387 

2010 245.019 98,61 3.448 1,39 248.467 

2011 280.385 98,56 4.103 1,44 284.488 

2012 311.095 98,39 5.081 1,61 316.176 

2013 333.047 100 - - 333.047 

2014 342.422 100 - - 342.422 

2015 353.311 100 - - 353.311 

2016 369.810 100 - - 369.810 

2017 396.729 100 - - 396.729 

2018 427.835 100 - - 427.835 

2019 460.259 100 - - 460.259 

2020 469.924 100 - - 469.924 

2021 503.243 100 - - 503.243 

Kaynak: T¿rkiye Ķstatistik Kurumu, www.tuik.gov.tr 

Baĸakĸehir il­esinin;  

¶ Uluslararasē ºl­ekte transfer merkezi konumunda olan Ķstanbul Havalimanēônēn il­e 

sēnērlarēnda olmasē,  

¶ Sivil havacēlēk ve kargo u­uĸlarēnēn yapēldēĵē Atat¿rk Havalimanēôna 15 kilometre 

uzaklēkta olmasē,  

¶ Asya ile Avrupaôyē birbirine baĵlayan kºpr¿lere ulaĸēmē saĵlayan Kuzey Marmara ve 

TEM otoyollarēnēn il­e sēnērlarēndan ge­mesi,  

¶ Raylē sistemler ile ulaĸēmēn saĵlanabilmesi, uluslararasē standartlara sahip iki ana fuar 

merkezine 15 ve 20 km uzaklēkta olmasē,  

¶ Ķkitelli Organize Sanayi Bºlgesi gibi b¿y¿k sanayi alanlarēnēn varlēĵē  

gibi etkenler kentin n¿fus geliĸimini etkileyen faktºrler arasēndadēr. Bir diĵer faktºr olarak ise 

yapēlan devlet yatērēmlarē, sanayi ve inovasyon ¿zerine geliĸen bir ekonomik kurgusunun 

bulunmasē olarak gºsterilebilir.  

http://www.tuik.gov.tr/
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Baĸakĸehir il­esinin 2021 yēlē mahalle n¿fuslarēna gºre en kalabalēk n¿fusa sahip il­esi 108.556 

(%22) kiĸi ile Kayabaĸē Mahallesidir. Kayabaĸē mahallesini 71.442 (%115) kiĸi ile Baĸak 

Mahallesi, 71.609 (%14) kiĸi ile G¿vercintepe Mahallesi takip etmektedir (Tablo 2). 

Tablo 2 Baĸakĸehir Ķl­esi 2021 Yēlē N¿fusun Mahallelere Gºre Daĵēlēmē 

 MAHALLE  N¦FUS ORAN 

1 Kayabaĸē Mahallesi 108.556 22% 

2 Baĸak Mahallesi 73.442 15% 

3 G¿vercintepe Mahallesi 71.933 14% 

4 Baĸakĸehir Mahallesi 71.609 14% 

5 Bah­eĸehir 2. Kēsēm Mahallesi 57.585 11% 

6 Bah­eĸehir 1. Kēsēm Mahallesi 35.379 7% 

7 ķahintepe Mahallesi 33.008 7% 

8 Ziya Gºkalp Mahallesi 30.252 6% 

9 Altēnĸehir Mahallesi 20.159 4% 

10 ķamlar Mahallesi 1.208 0,24% 

11 Ķkitelli Osb Mahallesi 112 0,02% 

Kaynak: www.nufusu.com 

 

Planlama alanēnēn i­erisinde bulunduĵu Kayabaĸē mahallesinin n¿fus deĵiĸimi incelendiĵinde 

ise TOKĶônin ñ¢evre Odaklē, S¿rd¿r¿lebilir Yerleĸimlerò vizyonu ile baĸlattēĵē uydu kent 

uygulamalarē kapsamēnda ger­ekleĸtirdiĵi 60.000 konutluk projesi ile 2007 yēlēnda 5.807 kiĸi 

olan Kayabaĸē mahalle n¿fusunun 2011 yēlēnda toplu konutlarēn bir kēsmēnēn teslim edilmesi ile 

b¿y¿k bir artēĸ gºstererek 29.713 kiĸi olduĵu gºr¿lmektedir. Kayabaĸē, ķamlar Bºlgesinin 

Gecekondu ¥nleme bºlgesi ilan edilmesi ve devam eden toplu konut projeleri ile 2020 

Kayabaĸē n¿fusu 99.201 kiĸidir. 

http://www.nufusu.com/
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Tablo 3 Kayabaĸē Mahallesi Yēllara Gºre N¿fusu 

YIL  TOPLAM N¦FUS 

2007 5.807 

2008 5.529 

2009 5.548 

2010 5.236 

2011 29.713 

2012 48.784 

2013 54.146 

2014 57.410 

2015 60.191 

2016 65.444 

2017 74.815 

2018 87.217 

2019 97.268 

2020 99.201 

2021 108.556 

Kaynak: www.nufusu.com 
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Grafik 2 Kayabaĸē Mahallesi Yēllara Gºre N¿fus Deĵiĸimi 

http://www.nufusu.com/
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2.1.2. Eĵitim 

Ķl­e merkezinin 2021 yēlē n¿fusunun eĵitim durumuna bakēldēĵēnda; kentte yaĸayanlarēn 

%22ôsinin lise mezunu, %20̀ sinin ilkokul mezunu, %21,04ô¿n¿n y¿ksekokul (Lisans, Y¿ksek 

Lisans, Doktora) mevzunu olduĵu gºr¿lmektedir. Alan genelinde, okur-yazar olmayanlarēn 

oranē ise %1`dir (Tablo 4). 

Tablo 4 Baĸakĸehir Ķl­esi 2021 Yēlē Eĵitim Durumu 

EĴĶTĶM D¦ZEYĶ TOPLAM          ORAN (%)  

Okuryazar Deĵil 5.378 1% 

Okuryazar Eĵitimsiz 39.751 11% 

Ķlkokul 74.498 20% 

Ortaokul  66.722 18% 

Ķlkºĵretim 24.127 7% 

Lise 80.718 22% 

Lisans 66.970 18% 

Y¿ksek Lisans 9.701 3% 

Doktora 1.392 0,4% 

Kaynak: T¿rkiye Ķstatistik Kurumu, www.tuik.gov.tr 

2.2. DOĴAL YAPI ANALĶZLERĶ 

2.2.1. Eĸy¿kselti Analizi 

Kayabaĸē Gecekondu ¥nleme Bºlgesi Sēnērēnēn kuzey bºlgesinde yer alan planlama alanēnēn 

arazisi hareketli ve dinamik bir yapēya sahiptir.  Planlama alanē i­erisinde kuzey-g¿ney aksē 

boyunca devam eden iki vadi oluĸumu gºzlenmektedir. Bu vadiler alanēn doĵu ve batēsēnda 

bulunmakta olup yerleĸim alanlarēnēn planlanmasēnda etkili bir unsur olmuĸlardēr. Genel 

arazinin karakterini tanēmlayan vadiler, topografyayē tanēmlayan en ºnemli unsurlardēr.  

Planlama alanēnda en d¿ĸ¿k kot 69 m. en y¿ksek kot ise 235 m`dir. Arazi yapēsē g¿neyden 

kuzeye doĵru y¿kselmekte olup arazideki y¿kselti farkē ise 166 môdir (Harita 1). 
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2.2.2. Eĵim Analizi 

Planlama alanē eĵimli bir yapēya sahip olup en az %0-5 eĵim ve en ­ok %25ôtir. Alanēn 

genelinde %5-20 eĵim deĵerleri bulunmaktadēr. Alanēn g¿neyinde %20-%25 eĵim deĵerleri 

Harita 1 Planlama Alanē Eĸy¿kselti Analizi 
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hakimdir. Arazinin karakterini tanēmlayan vadi sērtlarēnda ise eĵimin %25 ve ¿zeri olduĵu 

gºr¿lmektedir (Harita 2). 

2.2.3. Bakē Analizi 

Planlama alanē arazisinin yºneliĸ durumunu, alandan ge­en vadiler ile topoĵrafya 

tanēmlamaktadēr Planlama alanēnēn genel eĵiliminin batē ve kuzeybatē yºn¿nde olduĵu 

Harita 2 Planlama Alanē Eĵim Analizi 
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gºr¿lmekte iken alanēn doĵusunda ve batēsēnda yer alan vadi alanlarēnēn arazide doĵu ve 

g¿neydoĵu yºneliĸine sahip alanlar oluĸturmasēnē saĵlamēĸtēr (Harita 3). 

 

 

Harita 3 Planlama Alanē Bakē Analizi 
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2.2.4. Ķklim ve Bitki ¥rt¿s¿ 

Ķstanbul, coĵrafi konum bakēmēndan tropikal ve polar hava k¿tlelerinin etkisinde olan, 

g¿neyden ve kuzeyden denizlerle ­evrili, ¢atalcaôdan Gebzeôye, Marmara Deniziônden 

Karadenizôe kadar uzanan, ilkbahardan itibaren ēsēnan geniĸ bir metropoliten sahayē 

kapsamaktadēr. 

Planlama alanē olan Kayabaĸē Gecekondu ¥nleme Bºlgesi ve ­evresinde, Karadeniz ve 

Akdeniz Ķklim Bºlgeleri arasēnda ge­it ºzelliĵi taĸēyan Marmara Ķklimi h©kimdir. Genel olarak 

yazlar batēda Akdeniz Ķkliminde gºr¿ld¿ĵ¿ gibi daha sēcak ve kurak/kurak­a, doĵuda 

Karadeniz Ķklimini andēracak ºl­¿de az sēcak ve kurak denemeyecek ºl­¿de yaĵēĸlēdēr. Yaĵēĸ, 

en ­ok Eyl¿l-Nisan aylarē arasēnda ilkyaz dºnemlerinde gºr¿lmektedir. G¿z sonlarēnda Kasēm 

ayēndan baĸlayarak Mart ayē ortalarēna kadar olan dºnemde su fazlasē gºr¿l¿r. Bºlgedeki 

akarsularēn aka­lama havzalarēnēn k¿­¿k olmasē nedeniyle fazla yaĵēĸlē dºnemlerde taĸkēnlēk 

gºr¿lmez. Yēllēk toplam yaĵēĸēn %73ô¿n¿n d¿ĸt¿ĵ¿ Ekim-Nisan dºneminde ortalama sēcaklēk 

5Ü C ile 15Ü C arasēnda deĵiĸir. En soĵuk ay, ortalama 7.8 C ile Ocaktēr. Aĵustos ayē ise ortalama 

39Ü C ile en y¿ksek sēcaklēĵēn gºr¿ld¿ĵ¿ aydēr. Ortalama r¿zg©r hēzē, 3.45 m/sn. 

dolaylarēndadēr. R¿zg©rēn esme yºn¿; Temmuz, Aĵustos ve Eyl¿lôde kuzeydoĵu, Aralēkôta 

g¿ney, Ocak ayēnda ise g¿ney-g¿neybatēdēr (Tablo 6). 

Kaynak: https://tr.climate-data.org/asya/tuerkiye/istanbul/basaksehir-53153/ 

Ķstanbul metropoliten alanēnēn doĵal bitki ºrt¿s¿, orman, maki, psºdomaki (Karadeniz iklimine 

uymuĸ, deĵiĸime uĵramēĸ, nemli karakterli daha aĵa­cēl maki bitki topluluklarē) ile kēyē 

bitkilerinden meydana gelmektedir. ¢atalca ve Kocaeli Yarēmadasēônda iklim ĸartlarēna uyan 

bitki topluluklarē kuzeyde óônemliôô, g¿neyde óôkuruôô t¿rlerini geliĸtirmiĸlerdir (ķekil 12). 

 

 

 

ķubat Mart Nisan MayēsHaziran Temmuz AĵustosEylül Ekim Kasēm AralēkOcak

Ort. 

Sēcaklēk (Á 

C)
5.3 5.3 6.7 11.2 15.8 20.3 22.7 22.7 19.5 15.3 11.2 7.8

Min. 

Sēcaklēk (Á 

C)
2.6 2.5 3.4 7 11.4 15.6 18.2 18.4 15.2 11.7 8 5

Maks. 

Sēcaklēk (Á 

C)
8.1 8.2 10.1 15.4 20.3 25 27.3 27.1 23.9 19 14.5 10.6

Yaĵēĸ / 

Yaĵēĸ 

(mm)
100 70 70 52 34 34 24 32 45 69 90 122

Tablo 5 Baĸakĸehir Ķl­esi Meteoroloji Verileri 

https://tr.climate-data.org/asya/tuerkiye/istanbul/basaksehir-53153/
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2.2.5. Depremsellik 

Deprem ve Zemin Ķnceleme M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 2012 yēlēnda yapmēĸ olduĵu ñAfet Risk Yºnetimi 

Ķ­in Megaĸehir Gºsterge Sistemiò ­alēĸmasē yapēlmēĸtēr. Megaĸehir Gºsterge Sistemi, temel 

olarak 3 farklē ve birbirini tamamlayan bileĸenden oluĸmakta ve bu sayede afet risklerinin 

azaltēlmasē kapsamēndaki faaliyetlerin b¿t¿nc¿l bir bi­imde incelenmesi m¿mk¿n olmaktadēr. 

Å Kentsel Sismik Risk Ķndeksi 

Å M¿cadele Kapasitesi Ķndeksi 

Å Performans Bazlē Yºnetimsel Ķzleme S¿reci 

Megaĸehir Gºsterge Sistemine gºre; deprem riskli alanlar i­in mahalle ve il­e bazēnda risk 

gruplarē ve deĵerleri belirlenmiĸ ve 3 sēnēflandērma yapēlmēĸtēr: 

Å 3. Derece Deprem Riskli Alanlar: ñ0 - 0.4ò risk deĵeri arasē alanlar 

Å 2. Derece Deprem Riskli Alanlar: ñ0.4 ï 0.6ò risk deĵeri arasē alanlar 

Å 1. Derece Deprem Riskli Alanlar: ñ0.6 - +éò risk deĵeri arasē alanlar 

Ķstanbul Ķli, Baĸakĸehir Ķl­esi, Kayabaĸē Mahallesinin jeolojik durumu incelendiĵinde Ķstanbul 

Deprem Haritasēnda 2. derece deprem bºlgesinde yer almasēna raĵmen Ķstanbul i­in 1.derece 

deprem parametreleri kullanēlmaktadēr (Harita 4). 

ķekil 11 Ķstanbul Ķli Bitki ¥rt¿s¿ 
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Kaynak: T.C. Baĸbakanlēk Afet Ve Acil Durum Yºnetimi Baĸkanlēĵē Deprem Dairesi Baĸkanlēĵē, www.deprem.gov.tr  

2.2.6. Jeolojik Yapē 

Kayabaĸē Gecekondu ¥nleme Bºlgesiône iliĸkin hazērlanan ve 28.02.2012 tarihinde ¢evre ve 

ķehircilik Bakanlēĵē Mek©nsal Planlama Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ ile Toplu Konut Ķdaresi 

Baĸkanlēĵēônca onaylanan ñĶstanbul Ķli Baĸakĸehir Ķl­esi ķamlar Mahallesi Yaklaĸēk 700 ha. 

Alanēn Ķmar Planēna Esas Jeolojik ï Jeoteknik Et¿t Raporuò ôna gºre sºz konusu alan 

yerleĸime uygunluk a­ēsēndan 4 kategoride deĵerlendirilmiĸ olup, bu kategorilere iliĸkin bilgiler 

jeolojik ve jeoteknik et¿t raporundan aĸaĵēda aktarēlmēĸtēr. Bu kategoriler: 

1. Uygun Alanlar ï 2 (UA2): Kaya Ortamlar,  

2. ¥nlemli Alanlar ï 2.1 (¥A2.1): ¥nlem Alēnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar,  

3. ¥nlemli Alanlar ï 5.1 (¥A-5.1): ¥nlem Alēnabilecek Nitelikte ķiĸme, Oturma, Taĸēma 

G¿c¿ vb. Sorunlu Alanlar  

4. Ayrēntēlē Jeoteknik Et¿t Gerektiren Alanlar (AJE): Alanēn genel jeolojik yapēsē 

temelden y¿zeye doĵru incelendiĵinde: birinci katmanē; kumtaĸē-kiltaĸē-silttaĸēndan oluĸan 

ve Trakya formasyonu olarak bilinen yapē, ikinci katmanē; Eosen yaĸlē resifal kire­taĸlarē, 

¿­¿nc¿ ve son katmanē ise; i­inde kum mercekleri bulunduran, baskēn olarak killerden 

meydana gelen G¿ngºren formasyonu oluĸturmaktadēr. Ayrēca sahanēn y¿zeyinde ortalama 

1ï2 metre kalēnlēĵēnda bitkisel toprak ºrt¿s¿ bulunmaktadēr. 

Harita 4 Ķstanbul Ķli Deprem Haritasē 

PLANLAMA ALANI  
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¥nlemli Alanlar ï 2.1 (¥A-2.1): ¥nlem Alēnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

Ķnceleme alanēnda eĵimi %20ôden fazla olduĵu ve rezid¿el zonun kalēn olduĵu alanlarē 

kapsamaktadēr. Bu alanlar genellikle vadi yama­larēnē oluĸturmakta olup yapēlan gºzlemlerde 

heyelan veya akma izlerine rastlanēlmamēĸtēr. Ancak yapēlan sondaj ­alēĸmalarēnda kalēnlēĵē 

yaklaĸēk 5-10 m olan zemin niteliĵinde rezid¿lel birimlerin varlēĵē gºzlenmiĸtir. Bu birimlerde 

inĸaat kazēlarēnda oluĸacak ĸevlerde yeraltē veya y¿zey sularē, eĵimin ve zemin niteliĵindeki 

PLANLAMA 

ALANI  
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malzemenin kalēnlēĵēna baĵlē olarak stabilite sorunlarē ile karĸēlaĸēlabileceĵi dikkate 

alēnmalēdēr. Bu nedenle bu yama­larda kazē ºncesi stabiliteyi saĵlayacak ºnlem projelerinin 

uygulanmasē gerekmektedir. Bu alanlar yerleĸime uygunluk a­ēsēndan ¥nlem Alēnabilecek 

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak deĵerlendirilmiĸtir. Bu alanlarda; 

- Kazēlarda yama­ boyunca stabilite problemleriyle karĸēlaĸēlabileceĵi hesaplanarak deprem 

etkisi de hesap edilerek ºnlem projelerinin buna gºre hazērlanmasē gerekmektedir. 

- Kazē ĸevleri a­ēkta bērakēlmamalē, projelendirilmiĸ istinat yapēlarēyla desteklenmelidir. 

- Y¿zey sularē, atēk sular ve yeraltē sularēnēn ortamdan uzaklaĸmasēnē saĵlayacak drenaj 

sistemleri uygulanmalēdēr. 

- Yapē y¿klerinin taĸēttērēlacaĵē seviyelere ait m¿hendislik parametreleri ise temel tipi ve temel 

derinliĵi zemin et¿t ­alēĸmalarēnda belirlenmelidir.  

¥nlemli Alanlar ï 5.1 (¥A-5.1): ¥nlem Alēnabilecek Nitelikte ķiĸme, Oturma, Taĸēma G¿c¿ 

vb. Sorunlu Alanlar 

Alanda eĵimin % 0-10 olduĵu, zemin niteliĵinde kalēnlēĵē fazla olan rezid¿el birimlerin yer 

aldēĵē alanlarda vadi yataklarēnda yer alan al¿vyon alanlardēr. Bu alanlarda yer alan killi 

birimlerde oturma ve taĸēma g¿c¿ vb. m¿hendislik problemi beklenmemektedir ancak bu 

alandaki killer orta ve y¿ksek plastisiteli ºzellikte olup orta-y¿ksek ĸiĸme derecesine sahiptir. 

Ayrēca al¿vyon birim i­erisinde farklē ve ani oturmalar gibi problemlerle karĸēlaĸēlabilir. Bu 

m¿hendislik problemlerinin zemin iyileĸtirme yºntemleriyle iyileĸtirilmesi gerekmektedir. Bu 

alanlar yerleĸime uygunluk a­ēsēndan ºnlem alēnabilecek nitelikte ĸiĸme, oturma vb. sorunlu 

alanlar olarak deĵerlendirilmiĸtir. Bu alanlarda; 

- Orta ï y¿ksek ĸiĸme derecesine sahip killi birimlerde gerekli zemin iyileĸtirme yºntemleri 

uygulanmalēdēr. 

- Al¿vyon birimler genel olarak kum, silt ve kilden oluĸmaktadēr. Bu nedenle farklē oturmalar ve 

ani oturmalara karĸē gerekli ºnlemlerin araĸtērēlmasē ve gerekli gºr¿lmesi halinde belirlenen 

ºnlemlerin alēnmasē gerekmektedir. 

- Gerekli drenaj sistemleri uygulanmalēdēr. 

- T¿m dere yataklarē i­in planlama ºncesi ilgili kurumdan gºr¿ĸ alēnarak bu gºr¿ĸ doĵrultusunda 

planlamaya gidilmelidir. 

- Yapē y¿klerinin taĸēttērēlacaĵē seviyelere ait m¿hendislik parametreleri ile temel tipi ve temel 

derinliĵi zemin et¿t ­alēĸmalarēnda belirlenmelidir. 
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Ayrēntēlē Jeoteknik Et¿t Gerektiren Alanlar (AJE) 

Ķnceleme alanē i­erisinde yer alan ve taĸ ocaĵē olarak iĸletilen alanlar ile etrafēnda yer alan dolgu 

alanlarēnē kapsamaktadēr. Bu alanlarda mevcut taĸ ocaĵē ve ­evresi kontroll¿ bir ĸekilde 

doldurulmaktadēr. Ancak mevcut durum itibari ile bu alanlardaki dolgunun kalēnlēĵē ve 

jeoteknik ºzellikleri belli olmadēĵēndan dolgu iĸlemi tamamlandēktan sonra ayrēntēlē bir ­alēĸma 

ile deĵerlendirilmesi uygun olacaktēr. Bu alanlar yerleĸime uygunluk a­ēsēndan ayrēntēlē 

jeoteknik et¿t gerektiren alanlar olarak deĵerlendirilmiĸ olup, rapor eki 1/1000 ºl­ekli 

yerleĸime uygunluk haritalarēnda òAJEò simgesiyle gºsterilmiĸtir. 

Ķnceleme alanē 2. Derece deprem bºlgesinde yer almaktadēr. Baĸakĸehir il­esinin ve planlama 

alanēnēn deprem riski incelendiĵinde 2. Derece deprem bºlgesinde kaldēĵē gºr¿lmektedir. 

T.C. Bayēndērlēk ve Ķskan Bakanlēĵē Afet Ķĸleri Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ tarafēndan ñAfet Bºlgelerinde 

Yapēlacak Yapēlar Hakkēndaò hazērlanan 2007 yēlē yºnetmeliĵine gºre; Etkin Yer Ķvme 

Katsayēsē (A0) 0.30, Grovak, Kiltaĸē, Kire­taĸē, Kil birimler i­in; Spektrum Karakteristikleri 

TA=0,15sn, TB=0,40sn olarak alēnmalēdēr. 

2.2.7. Eĸik Analizi 

Planlama alanēnda yerleĸilebilir alanlarēn belirlenmesi amacēyla, ilgili kurum ve kuruluĸlardan 

alēnan bilgiler ve analizler deĵerlendirilerek, eĸik analizi ­alēĸmasē yapēlmēĸtēr. Bu ­alēĸma 

sonucunda, planlama alanēndaki doĵal ve yapay eĸikler belirlenmiĸtir. ¢alēĸma alanēnda; alanēn 

batē sēnērē boyunca ge­en dereler doĵal eĸikleri oluĸturmaktadēr (ķekil 12). 

ü Alanēn g¿neydoĵu ve g¿neybatēsēnda bulunan eĵimli bºlgeler (%25 ¿zeri) i­in ºnlemli 

yerleĸilebilecek alan olarak deĵerlendirilmiĸtir. 

ü ĶSKĶ Dere verileri ve alandaki su akēĸ akslarē dikkate alēnarak bu alanlar yapē yasaklē alanlar 

olarak belirlenmiĸtir.   

ü Alanēn i­erisinde bulunan Askeri G¿venlik Bºlgesi sēnērlarē kurum gºr¿ĸleri doĵrultusunda 

belirlenmiĸtir. 
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ķekil 12 Planlama Alanē Eĸik Analizi 
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2.3. M¦LKĶYET ANALĶZĶ 

Planlama alanē i­erisinde; 

ü TOKĶ, 

ü Hazine,  

ü ķahēs, 

ü Mill´ Savunma Bakanlēĵē (Maliye Hazinesinden Tahsisli) taĸēnmazlar bulunmaktadēr. 

Toplam alan i­erisinde Mill´ Savunma Bakanlēĵē ve Maliye Hazinesinden tahsis edilen 

taĸēnmazlarēn m¿lkiyet %38, Toplu Konut Ķdaresiône ait taĸēnmazlarēn m¿lkiyeti %22, 

Hazineye ait taĸēnmazlarēn m¿lkiyeti %21 ve ĸahēs m¿lkiyeti ise %14ôlik orana sahiptir. Ayrēca 

alan i­indeki parsellerin bazēlarēnda dava s¿reci devam etmekte olup davalē parseller t¿m 

parsellerin %5ôini oluĸturmaktadēr (Tablo 6). 

Tablo 6 Planlama Alanē M¿lkiyet Daĵēlēmē 

M¦LKĶYET ALAN (mĮ) ORAN (%)  

TOKĶ 303.836,64 22% 

ķAHIS 202.460,54 14% 

DAVALI  65.134,89 5% 

HAZĶNE 298.948,23 21% 

MSB TAHSĶSLĶ 532.464,00 38% 

TOPLAM  1.402.844,30 100% 
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ķekil 13 Planlama Alanē M¿lkiyet Analizi 
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2.4. MERôĶ PLAN ANALĶZLERĶ 

Planlama alanē, Ķstanbul Ķli, Baĸakĸehir Ķl­esi, Kayabaĸē Mahallesinin 143 haôlēk bir kēsmēnē 

oluĸturmaktēr. Planlama alanē ile ilgili plan kararlarēnēn oluĸturulmasē ve Mek©nsal Planlar 

Yapēm Yºnetmeliĵinin 6. Madde 2. Fērkasē doĵrultusunda planlar arasē kademeli birliktelik 

ilkesi uyarēnca Baĸakĸehir Ķl­esi ve Kayabaĸē Mahallesini kapsayan ¿st ºl­ekli planlar 

incelenmiĸtir. Baĸakĸehir il­esinin vizyon, rol ve gºrevlerinin belirlendiĵi ¿st ºl­ekli planlar;  

1) TR10 2017-2023 Ķstanbul Bºlge Planē 

2) 15.06.2009 t.t.ôli 1/100000 ºl­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planē 

3) 16.03.2021 t.tôli 1/100000 ¥l­ekli Ķstanbul Ķli Avrupa Yakasē Rezerv Yapē Alanē ¢evre 

D¿zeni Planē Deĵiĸikliĵi 

4) 11.04.2007 t.t.ôli 1/5000 ¥l­ekli Kayabaĸē Toplu Konut Alanē Nazēm Ķmar Planē 

5) 11.04.2007 t.t.ôli 1/1000 ¥l­ekli Kayabaĸē Uygulama Ķmar Planē 

2.4.1. TR10 2014-2023 Ķstanbul Bºlge Planē 

2014-2023 Ķstanbul Bºlge Planē, Ķstanbul Kalkēnma Ajansē (ĶSTKA) tarafēndan bir katēlēm planē 

­er­evesinde; kamu kurumlarēnēn, yerel yºnetimlerin, sivil toplum ºrg¿tlerinin, ¿niversitelerin, 

ºzel sektºr temsilcilerinin ve konusunda uzman kiĸilerin katēlēmēnēn yanē sēra vatandaĸ 

katēlēmēnē da saĵlamak ¿zere ñPaydaĸ Analizi ï Kurumsal Aĵ Analiziò metodu kullanēlarak 

hazērlanmēĸtēr. 2014-2023 Ķstanbul Bºlge Planē vizyonu ñYARATICI VE ¥ZG¦R 

ĶNSANLARIYLA, YENĶLĶK VE K¦LT¦R KENTĶ; ¥ZG¦N ĶSTANBULò ĸeklindedir. 2014-

2023 Ķstanbul Bºlge Planē, bu vizyona ulaĸmak amacēyla; 

1. Katēlēmcēlēk, yaĸam odaklēlēk, yerellik, etkinlik, ­eĸitlilik, eĸitlik ve denge, enerji, 

b¿t¿nc¿ll¿k ve bilimsellik,  

2. K¿resel ekonomide sºz sahibi, y¿ksek katma deĵer ¿reten, yenilik­i ve yaratēcē ekonomi, 

3. Adil paylaĸan, kapsayēcē ve ºĵrenen toplum ve  

4. Keyifle yaĸanan, ºzg¿n kentsel mek©nlar ve s¿rd¿r¿lebilir ­evre, olarak 3 temel bileĸen 

belirlenmiĸ ve bu bileĸenler doĵrultusunda 23 ºncelik alanē, 57 strateji ve 476 hedef 

belirlenmiĸtir.  

2014-2023 Ķstanbul Bºlge Planē ile ortaya koyulan vizyonun ekonomik geliĸme ekseni, k¿resel 

ekonomide sºz sahibi, y¿ksek katma deĵer ¿reten, yenilik­i ve yaratēcē bir Ķstanbul ekonomisi 

yaratmak ¿zere oluĸturulmuĸtur. 2023ôe doĵru Ķstanbulôun yenilik, yaratēcēlēk ve y¿ksek katma 

deĵerli faaliyetlerde k¿resel ­ekim merkezi olmasē ve k¿resel deĵer zincirlerinde rekabet­i bir 

konum edinmesi ama­lanmaktadēr. 
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Ķstanbul Bºlge Planē Mek©nsal etkileĸim ve geliĸim ĸemalarēnda, kentsel geliĸim koridorlarē, 

uzmanlaĸmēĸ yoĵunluk alanlarē, odaklar ve merkezler belirlenmiĸtir. Planlama alanē ñKentsel 

Geliĸme Duyarlēlēkò sēnērēnēn i­erisinde ve ñSaĵlēk Yoĵunluk Alanēò i­erisinde kalmaktadēr. 

Kaynak: 2014-2023 Ķstanbul Bºlge Planē Raporu 

2.4.2. 1/100000 ¥l­ekli ¢evre D¿zeni Planē 

1/100000 ¥l­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planē B¿y¿kĸehir Belediyesiônce 15.06.2009 tarihinde 

onaylanmēĸtēr. Ķstanbul Ķli, Baĸakĸehir Ķl­esi, Kayabaĸē Mahallesinin bir par­asēnē oluĸturulan 

planlama alanē 15.06.2009 onay tarihli ñ1/100000 ¥l­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planēò ônda 

ķekil 15 2014-2023 Ķstanbul Bºlge Planē Mek©nsal Etkileĸim ve Geliĸim ķemalarē 

Planlama Alanē 

 

Planlama Alanē 

ķekil 14 2014-2023 Ķstanbul Bºlge Planē Geliĸim ķemasē 
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ñAskeri Yasak ve G¿venlik Bºlgesiò ve ñKentsel Geliĸme Alanēò fonksiyonlarēnda i­erisinde 

kalmaktadēr.  

Kaynak: ĶBB, Ķmar ve ķehircilik Daire Baĸkanlēĵē ķehir ve Planlama M¿d¿rl¿ĵ¿, 2009 

 

2009 yēlēndan sonraki s¿re­te Kanal Ķstanbul Projesi kapsamēnda hazērlanan 1/100000 ¥l­ekli 

Ķstanbul Ķli Avrupa Yakasē Rezerv Yapē Alanē ¢evre D¿zeni Planē Deĵiĸikliĵi, 16.03.2021 

tarihinde 1 noôlu Cumhurbaĸkanlēĵē Kararnamesiônin 102. maddesi uyarēnca onaylanarak 

y¿r¿rl¿ĵ¿ girmiĸtir. Sºz konusu plan deĵiĸikliĵi bºlgenin geliĸimine yºn verecek Ulaĸtērma ve 

Altyapē Bakanlēĵēnca alēnan b¿y¿k ºl­ekli yatērēm kararlarēnēn bir arada deĵerlendirilip kamu 

kaynaklarēnēn etkin ve verimli kullanēlmasēnē saĵlamak ve kapsamlē bir iyileĸtirme yaklaĸēmē 

ile doĵal afetlere hazērlēk ­alēĸmalarē kapsamēnda uygulama b¿t¿nl¿ĵ¿n¿n saĵlanmasē 

bakēmēndan, rezerv yapē alanē ve dolgu alanlarēnē kapsayan, alt ºl­ekli planlama ­alēĸmalarēnē 

yºnlendirmek amacēyla yapēlmēĸtēr. 

16.03.2021 onay tarihli 1/100000 ¥l­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planēônēn amacē; 

ñĶstanbulôa sahip olduĵu tarihi, k¿lt¿rel ve doĵal kimlik deĵerleri ile ºzdeĸleĸen, kentin 

ºncelikle k¿lt¿r ve turizm alanlarēndaki ¿st¿nl¿klerini ºn plana ­ēkartan, ­evresel, ekonomik 

ve toplumsal s¿rd¿r¿lebilirlik ilkelerini mekana yansētarak yaĸam kalitesini y¿kselten, 

ekonomik yapēsēnē bilim ve teknolojiye dayalē ticaret ve hizmet aĵērlēklē bir ekonomiye 

dºn¿ĸt¿ren, etkin ve katēlēmcē bir kent yºnetimi/yºnetiĸimi yapēlandērmasēnda, kurumsal ve 

mek©nsal planlarēnē verimli bir ara­ olarak kullanan k¿resel ºl­ekte g¿­lenmiĸ bir kent stat¿s¿ 

kazandērmakò olarak belirlenmiĸtir. 

Harita 6 15.02.2009 Onay Tarihli 1/100000 ¥l­ekli Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planē  
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1/100.000 ¥l­ekli Ķstanbul Ķli Avrupa Yakasē Rezerv Yapē Alanē ¢evre D¿zeni Planē 

Deĵiĸikliĵinde Ķstanbul Ķli Avrupa Yakasē Proje Alanē sēnērlarē son olarak 07.04.2020 tarih ve 

105645 sayēlē Bakanlēk oluru ile belirlenmiĸtir (Harita 7). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sºz konusu ¢evre D¿zeni Planē Deĵiĸikliĵindeki Rezerv Alan sēnērlarē; i­erisinde Baĸakĸehir 

Ķl­esinin; ķamlar, Kayabaĸē, Altēnĸehir, Baĸak, G¿vercintepe, ķahintepe Mahallelerinin 

bulunduĵu 5.755 hektarlēk alanē kapsamaktadēr. Rapora konu planlama alanē Baĸakĸehir il­esi 

i­erisinde yer alan 5.755 hektarlēk rezerv yapē alanē dēĸēnda bērakēlmakla birlikte tam sēnērēnda 

olup, ñAskeri Yasak ve G¿venlik Bºlgesiò ve ñKentsel Geliĸme Alanēò lejantēnē korumaktadēr. 

 

Harita 7 07.04.2020 tarih ve 105645 sayēlē olur ile ilan edilen Rezerv Yapē Alanē Sēnērē 



 
  ĶSTANBUL ĶLĶ, BAķAKķEHĶR ĶL¢ESĶ, KAYABAķI MAHALLESĶ, KAYABAķI GECEKONDU ¥NLEME B¥LGESĶNĶN KUZEY KISMIENDA KALANA ASKERĶ G¦VENLĶK  

 G¦VENLĶK B¥LGESĶ ĶLE BĶTĶķĶĴĶNDE KALAN ALANA ĶLĶķKĶN  1/ 50 0 0  ¥L¢EKLĶ NAZIM ĶMAR PLANI DEĴĶķĶKLĶĴĶ ï PLAN A¢IKLAMA RAPORU 
 

 

36 

 

1/100000 ¥l­ekli Ķstanbul Ķli Avrupa Yakasē Rezerv Yapē Alanē ¢evre D¿zeni Planē 

Deĵiĸikliĵiônde Askeri Yasak ve G¿venlik Bºlgesiône iliĸkin plan notlarē aĸaĵēdaki gibidir; 

¶ ¥ZEL H¦K¦MLER ASKERĶ YASAK VE G¦VENLĶK B¥LGESĶ  

ñPlanôda gºsterilen askeri yasak bºlgeler ve g¿venlik bºlgelerine ait sēnērlar ĸematik olup, 

yasal baĵlayēcēlēk oluĸturmaz. Kesin sēnērlar ilgili kurumdan alēnacak gºr¿ĸ ­er­evesinde alt 

ºl­ekli planlarda belirlenecektir. ñAskeri Yasak ve G¿venlik Bºlgesiò ônin askeri alan dēĸēna 

­ēkarēlmasē halinde; bu alanlar, ­evre il­elerdeki mevcutta afet riski taĸēyan alanlarēn 

sēhhileĸtirilmesi ve yenileme projelerinin yapēlmasēna yºnelik rezerv yapē alanē olarak 

kullanēlabilir.ò ibaresi yer almaktadēr. 

¶ KENTSEL GELĶķME ALANI 

ñPlanda 500.000 n¿fusun yer alabileceĵi ĸekilde kentsel geliĸme alanlarē belirlenmiĸtir. Bu 

alanlar saĵlam zemin ºzellikleri ve son yēllarda geliĸen toplu konut uygulamalarēnēn yapēldēĵē 

Kayabaĸē-Ispartakule bºlgesinde de ºnerilmiĸ olup; depremsellik dikkate alēnarak saĵlam ve 

g¿venli konut alanlarēnēn yer alacaĵē yaĸam kalitesi y¿ksek bºlgeler olarak planlanmēĸtēr. ò 

ibaresi yer almaktadēr. 

*1/100000 ¥l­ekli ¢evre D¿zeni Planēônda gºsterilen sēnērlar ĸematik olup, arazi kullanēm 

kararlarē alt ºl­ekli planlarda belirlenmektedir. 

2.4.3. 1/5000 ¥l­ekli Nazēm Ķmar Planē  

Kayabaĸē Gecekondu ¥nleme Bºlgesi b¿t¿n¿n¿n planlama ge­miĸi 11.04.2007 tarihinde 

onaylanan ñKayabaĸē Kentsel Geliĸme Alanē Ķmar Planēò ile baĸlamēĸtēr. Bu plana yapēlan 

itirazlar ve Ķstanbul Ķlinin batē ve kuzey bºlgelerinde (Kayabaĸē, Resneli, K¿­¿k­ekmece, 

Baĸakĸehir) yaĸanan yeni geliĸme stratejileri sonucunda yeniden planlama ­alēĸmalarē yapēlmēĸ 

ve 13.02.2008 tasdik tarihli ñKayabaĸē Kentsel Geliĸme Alanē Revizyon Nazēm Ķmar Planēò 

oluĸmuĸ ve bu plana gºre alan ñAskeri Alanò ve ñAskeri G¿venlik Bºlgesiò fonksiyonlarēnda 

kalmaktadēr. 

Toplu konut alanlarēnda yaĸanan hēzlē geliĸme ve b¿y¿me eĵilimi, beraberinde yeni altyapē ve 

ulaĸēm sistemleri ihtiyacēnē doĵurmaktadēr. Bu sebeple metropoliten alana yºnelik yeni ulaĸēm 

projeleri geliĸtirilerek s¿rekli g¿ncellenmektedir. Bu kapsamda ortaya ­ēkan 3. Kºpr¿ kuzey 

baĵlantē yollarē, raylē sistem hatlarē ve prestij kentsel proje eĵilimleri ºzellikle Kayabaĸē ve 

yakēn ­evresinde yer alan toplu konut alanlarēna iliĸkin imar planlarēnēn s¿rekli g¿ncellenmesi 

ihtiyacēnē doĵurmuĸtur. Bu doĵrultuda Kayabaĸē Gecekondu ¥nleme Bºlgesi Toplu Konut 

ķekil 16 22.06.2020 T.T.ôli 1/100.000 ¥l­ekli Ķstanbul Ķli Avrupa Yakasē Rezerv Yapē Alanē ¢evre D¿zeni Planē Deĵiĸikliĵi 
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Alanēôna ait 2008 tasdik tarihli imar planlarē revize edilerek sºz konusu toplu konut alanēnēn 

yalnēzca doĵu kesimini kapsayan yaklaĸēk 760 ha b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki alana yºnelik plan 

g¿ncellenmesi yapēlmēĸ ve bu plan 02.07.2009 tarihinde onaylanmēĸtēr. Pek ­ok imar planēnēn 

onay s¿recinde olduĵu gibi sºz konusu 2009 tasdik tarihli imar planēnēn onay s¿recinde 

birtakēm itirazlar, kamu kurum ve kuruluĸ talepleri olmuĸ ve bu yºnde plan parsel bazēnda 

deĵiĸikliĵe uĵramēĸtēr.  

Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē Ķmar ve ve ķehircilik Daire Baĸkanlēĵē Planlama 

M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n Toplu Konut Ķdaresi Baĸkanlēĵēôna ilettiĵi 24.08.2020 tarih ve 6691117208 

sayēlē yazēsēnda planlama alanē ; ñ11.04.2007 t.t.ôli 1/5000 ¥l­ekli Kayabaĸē Toplu Konut Alanē 

Nazēm Ķmar Planēò ônda ve ñ14.02.2009 t.t.ôli 1/5000 ¥l­ekli Kayabaĸē Askeri G¿venlik 

Bºlgesi Nazēm Ķmar Planē itirazēò kapsamēnda ,òAskeri Alan ve Askeri G¿venlik Bºlgesiò 

fonksiyonunda kalmaktadēr.ò denilmektedir. 

 

Harita 8  11.04.2007tt'li 1/5000 ¥l­ekli Kayabaĸē Toplu Konut Alanē Nazēm Ķmar Planē 
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2.4.4. 1/1000 ¥l­ekli Uygulama Ķmar Planē  

Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediye Baĸkanlēĵē Ķmar ve ve ķehircilik Daire Baĸkanlēĵē Planlama 

M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n Toplu Konut Ķdaresi Baĸkanlēĵēôna ilettiĵi 24.08.2020 tarih ve 6691117208 

sayēlē yazēsēnda planlama alanē ; ñ11.04.2007  ttôli 1/1000 ¥l­ekli Kayabaĸē Uygulama Ķmar 

Planēò nda, ñAskeri Stratejik Alanò ve ñMezarlēkò Fonksiyonunda kalmakta olup, ñ18.05.2018 

ttôli 1/5000-1/1000 ¥l­ekli Sultangazi-Arnavutkºy Raylē Sistem Hattē Projesine Ķliĸkin Plan 

Deĵiĸiklikleriò ile bºlgede ñRaylē Toplu Taĸēma Yeraltē Hattēò ve ñRaylē Toplu Taĸēma Hat ve 

Ķstasyonlarē Koruma Kuĸaĵēò fonksiyonundadērò denilmektedir. 

 

Harita 9 11.04.2007tt'li 1/1.000 ¥l­ekli Kayabaĸē Uygulama Ķmar Planē 
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Planlama alanēnēn g¿neyinde yer alan yaklaĸēk 765 haôlēk Gecekondu ¥nleme Bºlgesiône 

yºnelik ise 22.04.2016 ttôli 1/5.000 ºl­ekli Gecekondu ¥nleme Bºlgesi Nazēm Ķmar Planē ve 

1/1.000 ¥l­ekli Gecekondu ¥nleme Bºlgesi Uygulama Ķmar Planē bulunmaktadēr. Sºz konusu 

Gecekondu ¥nleme Bºlgesi Nazēm Ķmar Planēnēn planlama alanē komĸuluĵunda bulunan 

kēsēmlarēnda yoĵun olarak konut dokusu yer almakta olup Gecekondu ¥nleme Bºlgesi 

Uygulama Ķmar Planēônda yapēlaĸma koĸullarē E= 0,75 ve E=1.00 olmak ¿zere Yen­ok: 5 kat 

olarak belirlenmiĸtir. 

Harita 10 Ķstanbul Ķli Baĸakĸehir Ķl­esi Kayabaĸē Gecekondu ¥nleme Bºlgesi 1/1000 ¥l­ekli Revizyon Uygulama Ķmar Planē 
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2.5. KURUM G¥R¦ķLERĶ 

Planlama alanēna iliĸkin ilgili 11 kurumlardan imar planē ­alēĸmalarēna esas gºr¿ĸleri, projeleri, 

yatērēm kararlarē ve ileriye dºn¿k plan - programlarē sorulmuĸ ve gºr¿ĸ alēnmēĸtēr. 

1) ĶSKĶ (ĶBB Ķstanbul Su ve Kanalizasyon Ķdaresi Genel M¿d¿rl¿ĵ¿)  

03.08.2020 tarih ve 84103 sayēlē yazē ile ĶSKĶ (ĶBB Ķstanbul Su ve Kanalizasyon Ķdaresi 

Genel M¿d¿rl¿ĵ¿)`a kurum gºr¿ĸ¿ talep edilmiĸtir. 27.08.2020 tarih ve 11255029-310.01-

E.20200326102 sayēlē yazēsēnda ñéĶmar planē ­alēĸmalarē yapēlērken yºnetmelik h¿k¿mleri ve 

altyapē ĸartlarēna uyulmasē, hazērlanan imar planlarēnēn, plan raporu ve notlarēnēn 

gºnderilmesi ve nihai gºr¿ĸ alēnmadan uygulamaya ge­ilmemeli.ò denilmektedir. 

Toplu Konut Ķdaresi Baĸkanlēĵēônēn 24.07.2020 tarih ve 78148 sayēlē yazēsēna cevaben ĶSKĶônin 

14.08.2020 tarih ve 11255029-640- E.20200306271 sayēlē yazēsēnda ise; 

ñ1. Yapēlacak uygulama ve inĸaat ­alēĸmalarēnda, idaremize ait yazēmēz ekinde gºnderilen her 

t¿rl¿ mevcut tesislerimiz ile iĸ sonu projesi tarafēmēza ulaĸmamēĸ, ĶSKĶôde kaydē bulunmayan, 

belediyesince veya halk tarafēndan yapēlmēĸ altyapē tesislerine zarar verilmemelidir, 

hatlarēmēzēn ge­tiĵi g¿zergahlar imar yolu olarak korunmalēdēr. 

2. éSºz konusu proje ve ­evresinden muhtelif ­aplarda i­mesuyu ve yaĵmur suyu hatlarē 

ge­mektedir. Yapēlacak imalatlarda tesislerimize zarar verilmemeli, hatlarēmēzēn g¿zergahē 

imar yolu veya yeĸil alan olarak korunmalēdēr. 

3. Dere yapē yaklaĸma sēnērē olarak belirlenen alanlar imar planlarēnda dere ēslahē, yol, yeĸil 

alan ve yapēlaĸmasēz alan olarak ayrēlmalē, afete maruz bu bant i­erisinde yapēlaĸmaya izin 

verilmemeli, derenin doĵal akēĸēnē engelleyecek, arazi topografyasēnē deĵiĸtirecek herhangi bir 

­alēĸma kesinlikle yapēlmamalēdēr/planlanmamalēdēr. 

4. Dere iĸletme bantlarē imar plan uygulamalarēnda imar yolu veya yeĸil alan olarak 

kullanēlacaĵēndan, sºz konusu alanlarēn 3194 sayēlē Ķmar Kanunu uyarēnca D¿zenleme Ortaklēk 

Payē (DOP) kapsamēnda deĵerlendirilmesi Ķdaremizce uygun m¿talaa edilmektedir. 

5.  Mevcut imar yol geniĸlikleri yol kērmēzē kotunun altēnda da muhafaza edilmelidir. 

6. Ķdaremiz onayē alēnmadan yerinde yapēlacak imalatlarēn Ķdaremizce kabul¿ 

yapēlamayacaĵēndan bahse konu proje g¿zergahlarē i­inde yeniden planlamasē yapēlacak altyapē 

tesisleri i­in Ķdaremiz onayē mutlaka alēnmalēdēr. 
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7. Sºz konusu proje ve uygulama iĸlemlerinin tamamlanmasēndan sonra Ķdaremiz ile ilgili 

imalat yapēlēr ise iĸsonu (GĶS) projeleri hazērlanarak Ķdaremize gºnderilmelidir. 

Netice olarak bahse konu proje y¿r¿t¿l¿rken yukarēdaki hususlara dikkat edilmeli, yapēlacak 

iĸlemlerde hatlarēmēza zarar verilmemelidirò denilmektedir. 

Ek olarak ĶSKĶônin 27.08.2020 tarih ve E.20200326102 sayēlē yazēsēnda; 

ñ Planlama alanē kēsmen Sazlēdere Baraj Havzasēnēn uzun (2000m-5000m) mesafeli koruma 

alanēnda, kēsmen Alibey Barajē Havzasēnēn uzun (2000m-Havza sēnērē) mesafeli koruma 

alanēnda, kēsmen de y¿zeysel su kaynaklarē su toplama havzalarē dēĸēnda kaldēĵē, Yºnetmelik 

gereĵi imar planlarē hazērlanērken veya revize edilirken Ķdaremiz olumlu gºr¿ĸ¿n¿n alēnmasē, 

Ķstanbul BB onaylanan imar plan sahasēnda kaldēĵē, yºnetmeliĵin 6.3. maddesi "Ķstanbul il 

sēnērlarē i­inde mevcut ¢evre D¿zeni Planlarē, ĶSKĶ gºr¿ĸl¿ imar planlarē ve B¿y¿kĸehir 

Belediye Baĸkanlēĵē'nca onaylanan imar planlarē, idare uygulamalarēnda esas alēnēr" h¿km¿n¿n 

bulunduĵu, planlama sahasēnēn i­mesuyu havzasēnda kalan kēsēmlarēnda her t¿rl¿ yapēlaĸma ve 

faaliyet ile ilgili olarak ĶBB tarafēndan onaylanan meri plan ĸartlarēna ve mevzuat h¿k¿mlerine 

uyulmasē gerektiĵi, ayrēca bu kapsamda;                                                      

 -Mutlak Koruma Alanlarē, 6360 sayēlē kanun ile kaldērēlan mevcut kºy yerleĸik ve kērsal 

yerleĸim alanlarē dēĸēndaki kēsa mesafeli koruma alanlarē, mutlak tarēm alanlarē, askeri alanlar, 

orman alanlarēnēn yoĵunluk hesabēna dahil edilmemesi,                                                                                                             

- Hazērlanacak imar planlarēnēn plan notlarēnda "A­ēklanmayan hususlarda Ķ­me Suyu 

Havzalarē Yºnetmeliĵi h¿k¿mleri ge­erlidir" plan notunun eklenmesi,                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

- Planlama sahasē kēsmen Hasanoĵlu ve Fener Derelerine ait ēslah ve iĸletme bandē i­inde 

kaldēĵē, sºz konusu alana ait mevcut altyapē tesisleri ve dere iĸletme bandēnēn iletildiĵi;                                                                                                                                                                                 

- Dere Islah projesi dēĸ duvarēndan itibaren 10m solunda ve 10 m saĵēnda olmak ¿zere toplam 

20 m alanēn "Dere Ķĸletme Bandē" olduĵu, ayrēca yine vadi tabanē aksēnda itibaren saĵēnda ve 

solunda 7.5er m olmak ¿zere 15 m alanēn "Dere Ķĸletme Bandē" olduĵu, bu alanlarēn imar planē 

­alēĸmalarēnda dere ēslahē, servis yolu veya yeĸil alan olarak kourunmasē, yapēlaĸmaya izin 

verilmemesi, derenin doĵal akēĸēnē engelleyecek herhangi bir ­alēĸma yapēlmamasē, 

- Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵinin ilgili maddelerine istinaden dere ēslah ve iĸletme 

bantlarē ile taĸkēn risk alanlarēnēn her ºl­ekteki imar planlarēna iĸlenmesi gerektiĵi,                                                                                                                                                                          

- A­ēk dere mecralarēnēn kapalē mecraya dºn¿ĸt¿r¿lmesi neticesinde her yēl periyodik olarak 

yapēlmasē gereken bakēm-onarēm hizmetlerinin imkansēz hale geldiĵi, mecra kesitlerinin 

dolmasē ile yetersiz kalan mecralarēn taĸkēna sebep olduĵu, 2006/27 ve 2010/5 sayēlē 
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Baĸbakanlēk Genelgeleri, 17.103.2010 tarih ve 1987 sayēlē Baĸbakanlēk Afet ve Acil Durum 

Yºnetim Baĸkanlēĵē yazēlarē gereĵi taĸkēn kontrol¿ amacēyla derelerin ¿zerinin kapatēlmamasē,                                                                                                                                                                           

-Yapēlan taĸkēn modelleme ve analiz ­alēĸmalarēnda neticesinde belirlenen alan (Dere Ķĸletme 

bandē dēĸēnda kalan komĸu parseller) taĸkēn ºnlemli yapēlaĸma alanē olduĵu, bu nedenle plan 

notlarēna planlama alanēnēn taĸkēn ºnlemli yapēlaĸma alanēnda kaldēĵē h¿km¿n¿n eklenmesi, 

belirlenen taĸkēn ºnlemli yapēlaĸma alanē dahilinde herhangi bir noktada subasman kotu, 

belediyesince meri imar yºnetmeliĵine gºre verilmesi, 

- Subasman kotu yapē giriĸ kotunu ifade ettiĵi, yapēlara subasman kotu verilmesinde ama­, 

yapēyē doĵa etkilerden ve ºzellikle muhtemel taĸkēn ve sel olaylarēndan korumak olduĵu, imar 

planē yapma yetkisinin bulunmadēĵē, dere taĸkēn rizk bºlgesinde yer alan yapēlarda subasman 

kotuna dair d¿zenlemeye ve iskan durumuna iliĸkin nihai deĵerlendirme meri imar yºnetmeliĵi 

h¿k¿mleri doĵrultusunda belediye takdirinde olduĵu,                                                             

- Mevcut i­me suyu borularēnēn ge­tiĵi yol g¿zergahlarēnēn yazēda belirtildiĵi ĸekilde 

korunmasē,                                                                                     

- Mevcut atēksu hatlarēnēn ge­tiĵi yol g¿zergahlarēnēn yazēda belirtildiĵi ĸekilde korunmasē, 

gereklilikleri belirtilmektedir. 

2) ĶGDAķ  

09.07.2020 tarih ve 28704 sayēlē yazē ile ĶGDAķ (Ķstanbul Gaz Daĵētēm A.ķ.)`a kuruluĸ 

gºr¿ĸ¿ sorulmuĸtur. 24.08.2020 tarih ve 37559729 sayēlē yazēsēnda ñéMevcut doĵal gaz 

altyapē/¿styapē tesislerimiz yerinde korunmasē, doĵal gaz hatlarēnēn yapēlacak uygulama imar 

planlarēna iĸlenmeli.ò denilmektedir. Ayrēca ñĶGDAķ Vana Odasē ve Bºlge Reg¿latºr¿ (Basēn­ 

D¿ĸ¿rme ve ¥l­¿m Ķstasyonu) tesisleri i­in Yeĸil Alan, Otopark Alanē, Teknik Altyapē Alanē, 

Belediye Hizmet Alanē fonksiyonlarēnda (5,50 m X 5,00 m) yer ayrēlmasē, ­elik doĵal gaz 

hatlarēna min. 2,50 m boru orta aksēndan (boru saĵē ve solu ayrē ayrē olarak), polietilen doĵal 

gaz hatlarēna min. 1,25 m boru orta aksēndan (boru saĵē ve solu ayrē ayrē olarak) yapē yaklaĸma 

sēnērē ile bina ve diĵer altyapē inĸaatē yapēlabilirò denilmektedir.  

3) ĶETT  

13.08.2020 tarih ve 84103 sayē yazē ile ĶETT (Ķstanbul Elektrik Tramvay ve T¿nel 

Ķĸletmeleri Genel M¿d¿rl¿ĵ¿) `nden talep edilen, 21.08.2020 tarih ve 10896307-310.01.02-

33287 sayēlē kurum gºr¿ĸ¿ yazēsē incelendiĵinde ñéKonu alanda mevcut veya planlanan 

­alēĸma bulunmamaktadēr.ò denilmektedir. Ayrēca 31.08.2020 tarih ve 10896307-310.01.02-

34552 sayēlē yazēsēnda ñéBahse konu alanda kalan 2125 parsel ¿zerinde krokide gºsterilen ve 
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halihazērda Ķdaremiz tarafēndan Fenertepe Peron Alanē olarak kullanēlan alanēn planlara 

Toplu Ulaĸēm Park Alanē (TUPA) iĸlenmesi hususundaò denilmektedir. 

*Yazēda bahsi ge­en Fenertepe Peron Alanē, gecekondu ºnleme bºlgesi i­erisinde, 

planlama alanē sēnērē dēĸēnda ve planlama alanēnēn doĵusunda yer almaktadēr. 

4) ĶBB - Ulaĸēm ve Planlama M¿d¿rl¿ĵ¿  

13.08.2020 tarih ve 84103 sayēlē yazē ile talep edilen ĶBB Ulaĸēm ve Planlama 

M¿d¿rl¿ĵ¿`n¿n, 03.09.2020 tarih ve O-21362969-604.99-953855-1901-123733 sayēlē kurum 

gºr¿ĸ¿ yazēsē incelendiĵinde ñéSºz konusu bºlgede "Baĸakĸehir Ķl­esi, Kayabaĸē Bºlgesi TEM 

Otoyolu - Eski Edirne Asfaltē Arasē Baĵlantē Yollarē Yol, Kavĸak Uygulama Projesi" yer 

almakta olup 1/5000 ve 1/1000 ºl­ekli plan paftalarē ve plan notlarē iletildiĵinde kurum gºr¿ĸ¿ 

oluĸturulacaktērò denilmektedir. 

5) T.C. Karayollarē Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ 1. Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿  

T.C. Karayollarē Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ 1. Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿`n¿n 05.08.2020 tarih ve 170823 sayēlē 

kurum gºr¿ĸ¿ yazēsē incelendiĵinde ñéAlanēn bulunduĵu kesim karayollarē sorumluluk alanē 

dēĸēnda kalmakta olup, yeni bir proje ­alēĸmasē bulunmamaktadērò denilmektedir. 

 

 

ķekil 17 ĶETT Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ Gºr¿ĸ Yazēsē Kroki Eki 
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6) TEĶAķ 1.Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ 

TEĶAķ 1.Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿`nden talep edilen kurum gºr¿ĸ¿ doĵrultusunda, ilgili kurumun 

21.07.2020 tarih ve 248647 sayēlē yazēsēnda ñéTeĸekk¿llerince yapēlan incelemede, planlama 

alanē i­erisinde mevcut ve yapēm aĸamasēnda herhangi bir tesis bulunmamaktadērò 

denilmektedir. 

7)ĶBB - Raylē Sistem Daire Baĸkanlēĵē Raylē Sistem Proje M¿d¿rl¿ĵ¿  

ĶBB Raylē Sistem Daire Baĸkanlēĵē Raylē Sistem Proje M¿d¿rl¿ĵ¿`nden kurum gºr¿ĸ¿ 

doĵrultusunda, ilgili kurumun 27.07.2020 tarih ve 103727 sayēlē yazēsēnda ñ éPlanlama alanē 

sēnērlarē i­inde mevcut ya da planlanan herhangi bir ­alēĸma bulunmamaktadērò denilmektedir.  

8) ĶBB - Et¿d ve Projeler Daire Baĸkanlēĵē  

ĶBB Et¿d ve Projeler Daire Baĸkanlēĵē`ndan talep edilen kurum gºr¿ĸ¿ doĵrultusunda ilgili 

kurumun 22.07.2020 tarih ve 101294 sayēlē yazēsēnda ñéPlanlama alanēnda devam eden ve 

planlanan herhangi bir ­alēĸma bulunmamaktadēr.ò denilmektedir. 

9) ĶBB - Deprem Risk Yºnetimi ve Kentsel Ķyileĸtirme Daire Baĸkanlēĵē 

ĶBB Deprem Risk Yºnetimi ve Kentsel Ķyileĸtirme Daire Baĸkanlēĵē`ndan talep edilen kurum 

gºr¿ĸ¿ doĵrultusunda ilgili kurumun 14.09.2020 tarih ve 129792 sayēlē yazēsēnda ñé Sºz 

konusu sahada t¿m birimlerin kendi i­erisinde yanal ve d¿ĸey yºnde heterojen bir yapē 

gºsterebileceĵinden yapē temellerinin aynē karakterdeki jeolojik birim i­erisinde saĵlanarak, 

yapē-zemin etkileĸimine uygun olarak tasarēm geliĸtirilerek farklē oturma vb. riskleri yok 

edecek, yapēdaki olasē oturmalarē uniform olacak ĸekilde d¿zenleyecek temel sistemi 

belirlendikten sonra, ºzellikle temellerin dolgu birime taĸēttērēlmasē gerektiĵi, yapēlaĸma ºncesi 

yapēlacak zemin et¿tlerinde ise, yapē-temel-zemin etkileĸiminin gºzetilerek statik proje 

parametrelerinin belirlenmesi gerekmektedirò denilmektedir. 

10) AYEDAķ (Ķstanbul Anadolu Yakasē Elektrik Daĵētēm ķirketi)  

AYEDAķ (Ķstanbul Anadolu Yakasē Elektrik Daĵētēm ķirketi) `nden talep edilen kurum gºr¿ĸ¿ 

doĵrultusunda ilgili kurumun 27.07.2020 tarih ve 1542 sayēlē yazēsēnda ñé¢alēĸma 

kapsamēnda belirtilen bºlgelere ait altyapē verileri ile ilgili tesis verilerinin iletildiĵi, yeni 

yapēlacak ­alēĸmalarda mevcut tesislerin korunmasē mevcut trafolarēn isabet ettiĵi noktalarēn 

"Trafo Alanē" olarak ayrēlmasē ve korunmasē gerektiĵi, mevcut durumda TM, DM tesis ihtiyacē 

ve planlamasē bulunmadēĵē, bºlgede yapēlacak yapē olmasē halinde gelebilecek enerji talepleri 
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belli olmadēĵēndan detaylē ­alēĸma yapēlamadēĵē, yapēlardan gelebilecek enerji taleplerinin 

karĸēlanmasē i­in TM yeri gerekeceĵi, CBS altyapē tesislerinin g¿ncellenmesinin devam ettiĵini 

arz ederizò denilmektedir. 

11) Hava Kuvvetleri Komutanlēĵē 15ôinci F¿ze ¦s Komutanlēĵē Harekat Eĵitim ķube 

M¿d¿rl¿ĵ¿ 

Hava Kuvvetleri Komutanlēĵē 15ôinci F¿ze ¦s Komutanlēĵē Harekat Eĵitim ķube 

M¿d¿rl¿ĵ¿ônden talep edilen kurum gºr¿ĸ¿ doĵrultusunda ñGenelkurmay Baĸkanlēĵēnēn 

28.11.2018 tarih ve 26702250-3270-150215-18 sayēlē emri, kapsamēnda, revize edilen 2ôinci 

HAWK Filo K.lēĵēna (Fenertepe) ait askeri g¿venlik bºlgesi dosyasē onaylanmēĸtēr. Onaylanan 

g¿venlik bºlge dosyasē MEGSĶSôte yayēmlanmēĸ olup, bu kapsamda Baĸakĸehir Tapu 

M¿d¿rl¿ĵ¿nce, listesi EK-1ôde gºnderilen taĸēnmaz mallarēn tapu kayētlarēndaki askeri 

g¿venlik bºlgesi ĸerhlerinin kaldērēlmasēnē, Arnavutkºy Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿ônce Boĵazkºy 

Mahallesi 4552 ada 4 ve 22 numaralē taĸēnmazlarēn tapu kayētlarēndaki askeri g¿venlik bºlgesi 

ĸerhlerinin kaldērēlmasēnē, Ķstanbul B¿y¿kĸehir, Baĸakĸehir ve Arnavutkºy Belediyesi 

Baĸkanlēklarē tarafēndan imar planlarēndaki gerekli deĵiĸikliklerin yapēlmasēnē ve sonu­tan 

tarafēmēza bilgi verilmesini arz ederimò denilmektedir. 

2.6. SENTEZ 

Plan ­alēĸmasē kapsamēnda, alēnan kurum ve kuruluĸ gºr¿ĸleri, yerinde yapēlan incelemeler ve 

yapēlan analizler doĵrultusunda sentez ­alēĸmasē yapēlmēĸtēr (ķekil 18). Bu ­alēĸma, planlama 

alanēnēn mevcut durumuna yºnelik alanda risk oluĸturabilecek ve yerleĸim alanē olarak 

planlanmasē durumunda ºnlem alēnmasē gereken konularē ºzetleyen, plan ­alēĸmalarēnē 

yºnlendiren bir ­alēĸma niteliĵindedir. 
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Planlama alanēnda yerinde yapēlan incelemelerde alan genelinin fotoĵraflarē ­ekilmiĸ, alan ve 

yakēn ­evresi incelenmiĸtir (Resim 1).  

Resim 1 Alan ¢evresi Fotoĵraf Alb¿m¿ 

ķekil 18 Sentez 
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Planlama alanēnēn doĵu ve g¿ney sēnērlarēnda y¿ksek katlē konut alanlarē, batē sēnērēnda ise 

mezarlēk alanē, katē atēk aktarma istasyonu ve orman alanē bulunmaktadēr. Planlama alanēnē 

kuzeyde Ķstanbul Havalimanēôna eriĸimi saĵlayan Arnavutkºy Habipler Yolu, g¿neyde 

Bozcaada Caddesi, batēda Ķstiklal Caddesi ve doĵuda ise Botanik Caddesi sēnērlamaktadēr. 

Alanēn b¿y¿k bir bºl¿m¿n¿ Askeri Alan ve Askeri G¿venlik Bºlgesi oluĸturmaktadēr.  

Bununla birlikte alanda mevcut olan gecekondu yerleĸmeleri ve bunlarē besleyen kadastral-

toprak yollar bulunmaktadēr. ¢alēĸma alanē sēnērēnēn doĵusunda yer alan bu gecekondu 

yerleĸmelerinin hemen bitiminde devam eden dere hattē, bir vadi ĸeklinde alanda yer 

almaktadēr. 

Alanēn ­evresinde, mevcutta bulunan yerleĸmelerde ise kuzey kēsēmda meri planēn uygulandēĵē 

y¿ksek katlē binalarēn yer aldēĵē gºr¿lmektedir. Bu yerleĸik alanlarda ­eĸitli doku tipleri 

karĸēmēza ­ēkmaktadēr (ķekil 19). 

 

ķekil 19 Planlama Alanē ¢evresi Doku Analizi 
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1 ile numaralandērēlmēĸ doku tipinde binalar ikiz ve bitiĸik d¿zende olup 2 ï 3 katlēdēr. Yapē 

adalarē yaklaĸēk olarak 8.900 mĮ b¿y¿kl¿ĵ¿nde olup, binalarēn taban alanlarē 75-270 mĮ 

arasēnda deĵiĸmektedir. Taks: 0,40ôtēr. 

2 ile numaralandērēlmēĸ doku tipinde binalar ayrēk d¿zende olup 10-13 katlēdēr. Yapē adalarē 

yaklaĸēk olarak 42.350 mĮ b¿y¿kl¿ĵ¿nde olup, binalarēn taban alanlarē 350-500 mĮ arasēnda 

deĵiĸmektedir. Taks: 0,15ôtir. 

3 ile numaralandērēlmēĸ doku tipinde binalar ayrēk d¿zende olup 12-16 katlēdēr. Yapē adalarē 

yaklaĸēk olarak 29.000 mĮ b¿y¿kl¿ĵ¿nde olup, binalarēn taban alanlarē 350-500 mĮ arasēnda 

deĵiĸmektedir. Taks: 0,10ôdur. 

Alan sēnērlarē i­erisine gelindiĵinde alanda mevcut durumu ºzetleyen ve yerleĸim a­ēsēndan risk 

oluĸturabilecek alt bºlgeler A-B-C rumuzlarē ile tanēmlanmēĸtēr. 

A- ¢alēĸma alanē i­erisinde, sentezde A rumuzlu olarak gºsterilen bºlgelerde 1-2 katlē 

gecekondu yerleĸmeleri bulunmaktadēr. Bu alanlarēn varlēĵē ileriki s¿re­te ­ºk¿nt¿ bºlgesi 

oluĸma riski taĸēmaktadēr. Planlama alanē i­erisinde geri kalan alanlarda yerleĸim alanē 

bulunmamaktadēr. 

 

 

 

 

 

Resim 2 Gecekondu Alanē Fotoĵrafē 1 








































