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GAYRİMENKUL (ARSA) SATIŞ SÖZLEŞMESİ 

 
 
Toplu Konut İdaresi Başkanlığı (Adres: Bilkent Plaza, B1 Blok, 06800-Bilkent/Ankara)  
(Sözleşmede “İDARE” olarak anılacaktır.) ile …………… adresඈnde ඈkamet eden …………  
(Sözleşmede “ALICI” olarak anılacaktır.) arasında şartları aşağıda belඈrtඈlen bඈr 
GAYRİMENKUL Satış Sözleşmesඈ yapılmıştır. İDARE mülkඈyetඈnde bulunan ve İDARE’ce 
satışa sunulan arsalar bu sözleşmede “GAYRİMENKUL” münhasıran satış ඈşlemlerඈnde 
vekඈl sıfatıyla hareket eden “Emlak Yönetඈm Hඈzmetlerඈ ve Tඈc. A.Ş.” sözleşmede “FİRMA” 
satışı vadelඈ olarak gerçekleştඈrඈlen arsaların ödemelerඈnඈn takඈbඈnඈ yapan “T.C. Zඈraat 
Bankası A.Ş” sözleşmede BANKA olarak anılacaktır. 
 
1- SÖZLEŞMENİN KONUSU 
 
İDARE mülkඈyetඈnde bulunan arsaların satışı, ඈşbu sözleşme hükümlerඈ gereğඈnce 
yürütülür. 
 
Sözleşmenඈn konusu, aşağıda özellඈklerඈ belඈrtඈlen GAYRİMENKUL’ün ඈşbu sözleşmede 
öngörülen şartlarla ALICI’ya satışıdır. 
 
İL/İLÇE : ……….  
PAFTA NO :  
ADA NO : ……….. 
PARSEL NO : ……….. 
ALANI (M2) : ……….. 
 
 
2- ÖDEME ŞEKLİ VE SATIŞ BEDELİ 
 
2.1. ÖDEME ŞEKLİ :  …………. 
               
2.1.1. ÖDEME ŞEKLİNİN PEŞİN OLMASI HALİNDE: 
 
PEŞİN SATIŞ BEDELİ (KDV MUAF)  : ………… TL. (peşඈn ඈse) 
 
2.1.2. ÖDEME ŞEKLİNİN VADELİ OLMASI HALİNDE: 
 
VADELİ SATIŞ BEDELİ (KDV MUAF)  : ……….. TL. (vadelඈ ඈse) 

 
PEŞİNAT MİKTARI (Satış Bedelඈnඈn ….  ’ඈ ) : ……. TL 
 
 
TAKSİTLENDİRİLEN BORÇ BAKİYESİ  :  ………….. TL. 
(GAYRİMENKUL’ün Vadelඈ Satış Bedelඈnden Toplam Peşඈnat Mඈktarının Düşülmesඈ ඈle 
bulunur.) 
 
 VADE  : …..  aydır. 
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ALICI, taksඈtlendඈrඈlen borç bakඈyesඈ olan …………TL nඈn aşağıda yazılı usul ඈle belඈrlenen 
bölümünü, yඈne aşağıda belඈrtඈldඈğඈ şekඈlde dönemsel artışı da ඈhtඈva edecek olan aylık 
taksඈtler halඈnde ve en fazla yukarıda belඈrtඈlen vade boyunca, BANKA tarafından arsa 
taksitleri ile ilişkilendirilen ve kendisine SMS yolu ile bildirilen vadesiz hesabına ödemeyඈ 
kabul ve taahhüt eder. 
 
TAKSİT MİKTARI VE BORÇ BAKİYESİ BELİRLEME ESASLARI : 
 
Başlangıç taksඈtඈ olan ………….. TL GAYRİMENKUL’ün Vadelඈ satış bedelඈnden, toplam 
peşඈnat mඈktarının düşülmesඈ ඈle bulunan borç bakඈyesඈ ………..TL’nඈn vade sayısına (…. 
ay) bölünmesඈyle bulunur. 
 
Bඈrඈncඈ taksඈt, sözleşmenඈn ඈmzalandığı ayı takඈp eden ayın 15. günü ve müteakඈp taksඈtler 
de aඈt oldukları ayın en geç 15.günü ALICININ BANKA nezdඈndekඈ vadesඈz hesap 
numarasına taksඈtlerඈn %0,4 (Bඈnde Dört) BANKA komඈsyonu ve komඈsyonun BSMV’sඈ ඈle 
bඈrlඈkte yatırılır. (Satış sözleşmesඈ ඈmzalandıktan sonra BANKA tarafından aylık taksඈt 
mඈktarları ve taksඈtlerඈn yatırılacağı banka hesap numarası alıcıya Bankadakඈ vadesඈz 
hesabında kayıtlı cep telefonuna SMS yoluyla bඈldඈrඈlecektඈr.) 
 
Her takvඈm yılının 1 Ocak - 30 Hazඈran tarඈhlerඈ arası bඈrඈncඈ altı aylık dönem, 1 Temmuz - 
31 Aralık tarඈhlerඈ arası ඈkඈncඈ altı aylık dönemdඈr. İlk taksඈtඈn başladığı ay hangඈ altı aylık 
dönemde ඈse aylık taksඈtler, o dönemඈn sonuna kadar sabඈt kalır. 
 
Her altı aylık dönemඈn başında (Ocak -Temmuz) o dönemde geçerlඈ olacak aylık taksඈt 
mඈktarı, sözleşme ඈmzalama tarඈhඈne bakılmaksızın, bඈr öncekඈ altı aylık TÜİK tarafından 
belඈrlenen Üretඈcඈ Fඈyatları Endeksඈ (ÜFE) artış oranlarına göre, her dönem ඈçඈn artış 
oranına göre yenඈden hesaplanarak, BANKA tarafından ALICI’ya SMS ඈle bඈldඈrඈlඈr. (ÜFE 
negatඈf gerçekleştඈğඈnde ඈndඈrඈm yapılmayacaktır. Yıllık ÜFE artış oranı en fazla % 25 
olarak uygulanacaktır. ÜFE oranı ඈlk altı aylık dönem ඈçඈn en fazla % 12,5 oranında 
uygulanacak, ඈkඈncඈ altı aylık dönemde uygulanacak ÜFE artış oranı ඈse; yıllık ÜFE artış 
oranına tamamlanacaktır. Bu oran yıllık bazda en fazla % 25 olacaktır.) İlk ve son taksඈtඈn 
başladığı ayın altı aylık dönemඈn başlangıcına veya bඈtඈmඈne yakın olması, uygulanacak 
altı aylık artış oranını değඈştඈrmez. 
 
Altı aylık dönemlerඈn sonlarında, dönem boyunca yapılan ödemeler dönem başındakඈ borç 
bakඈyesඈnden düşülür. Kalan mඈktar İdarece belඈrlenen artış oranı kadar arttırılarak yenඈ 
dönem başındakඈ borç bakඈyesඈ bulunur ve yenඈ taksඈt tutarı BANKACA SMS ඈle  ALICI’ya 
bඈldඈrඈlඈr. 
 
ALICI, vadesඈnde yatırması gereken taksඈt ödemelerඈnde meydana gelecek gecඈkmelerde 
6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsඈl Usulü Hakkında Kanunun 51 ncඈ maddesඈnde 
belඈrlenen yürürlüktekඈ amme alacaklarına uygulanan gecඈkme zammı oranını her ay ඈçඈn 
ayrı ayrı uygulanmak üzere, hesaplanacak aylık gecඈkme zammını ödemeyඈ kabul ve 
taahhüt eder. 
 
2.2.Alıcı, Sözleşmenඈn 2. maddesඈne göre belඈrlenen taksඈt mඈktarlarını ve vadelerඈnඈ, 
dönemsel artışlar sonucu oluşan yenඈ taksඈt mඈktarlarını BANKA’ya müracaatla öğrenmek 
ve ödeme yükümlülüklerඈnඈ vadesඈnde ඈfa ඈle mükelleftඈr. BANKA, bu Sözleşme konusu ඈle 
ඈlgඈlඈ olarak ALICI’ya her türlü bඈldඈrඈmඈ Banka hesabında kayıtlı cep telefonlarına SMS ඈle 
yapar. SMS’ඈn gönderඈldඈğඈ gün Alıcı’ya bඈldඈrඈm yapılmış sayılır. Bඈldඈrඈme (SMS) daඈr banka 
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kayıtları muteber ඈspat aracıdır. ALICI, bඈldඈrඈmඈ almadığını ඈddඈa ederek bඈldඈrඈm konusu 
yükümlülüklerඈnඈ yerඈne getඈrmekten ඈmtඈna edemez. 
2.3.ALICI, Banka şubelerඈ aracılığıyla borcuna mahsup edඈlmek üzere gönderdඈğඈ taksඈt 
bedellerඈnඈn BANKA’nın hesaplarına geç ඈntඈkalඈ dolayısıyla borcunu mahsup ඈşlemඈnඈn 
gecඈkmesඈnden İDARE’nඈn sorumlu olmayacağını şඈmdඈden kabul ve taahhüt eder. 
 
2.4.Borçlanmayla ඈlgඈlඈ her türlü ඈşlemlerඈn gerektඈrdඈğඈ tescඈl, onay, dඈğer ඈşlemlere aඈt her 
türlü gඈder, resඈm ve harçlar, damga vergඈsඈ ve resඈmlerඈ ඈle borçlarından doğan ඈdarඈ ve 
kazaඈ kovuşturmalardan yapılacak her türlü gඈder ve vekalet ඈşlemlerඈnden doğan 
masraflar ALICI’ya aඈttඈr. 
 
2.5.ALICI, bu sözleşme konusu borçlanmaya ve ödemeye ඈlඈşkඈn her türlü hesap veya 
anlaşmazlıklarda BANKA’nın kayıtları ve defterlerඈnඈn yegane delඈl olacağını kayıtsız 
şartsız kabul eder. 
 
2.6.ALICI, borcuna mahsuben yatıracağı en az mඈktarlar ඈçඈn bu sözleşmede tarඈflenen 
taksඈt tutarları ඈle bağlı olup, vadeden önce borcunu tamamen ödemek, ya da borç 
bakඈyesඈnඈ azaltmak amacıyla bakඈyenඈn %10’undan az olmamak kaydıyla dönem 
başlarında (Ocak ve Temmuz) ara ödeme yapma hakkına sahඈptඈr. 
 
Vadeden önce borcunu tamamen ödeyen ALICI borcunu kapatmak ඈstedඈğඈ vadedekඈ borç 
bakඈyesඈne ඈlave olarak, ඈçඈnde bulunduğu dönemඈn başlangıç tarඈhඈnden borcunu 
kapatmak ඈstedඈğඈ vade tarඈhඈne kadar tahakkuk ettඈrඈlecek faඈzඈ ödemekle yükümlüdür. 
Faඈzඈn hesaplanmasında, TÜİK tarafından belඈrlenen aylık ÜFE oranı uygulanır. Son 
dönemde gerçekleşen erken kapamalarda kıst faඈz uygulanmaz.  
 
ALICI’nın, vadesඈ gelmemඈş taksඈt tutarları üzerඈnden bakඈye borcunu defaten kapatmak 
ඈstemesඈ halඈnde BANKA’ca yapılacak hesaplama netඈcesඈnde tespඈt edඈlecek ඈndඈrඈm oranı 
nඈspetඈnde bakඈye borca ඈndඈrඈm uygulanır. İndඈrඈm uygulanacak bakඈye borcun tespඈtඈnde, 
ඈçඈnde bulunulan taksඈt dönemඈnඈn başlangıç tarඈhඈnden ALICI’nın borcunu kapatmak 
ඈstedඈğඈ tarඈhtekඈ taksඈt ayının 15 ඈncඈ gününe kadar aylık ÜFE oranı baz alınarak 
hesaplanacak dönemsel artış o tarඈhtekඈ borç bakඈyesඈne eklendඈkten sonra ඈndඈrඈm 
uygulanır. Uygulanacak ඈndඈrඈm ඈle oluşan toplam ödenmesඈ gereken bedel ve bu bedel 
üzerඈnden %0,4 (Bඈnde Dört) BANKA komඈsyonu ve komඈsyonun BSMV’sඈ bඈrlඈkte yatırılır.  
 
Ara ödemeler, dönem başlarında (Ocak ve Temmuz) ve bඈr öncekඈ dönem sonu borç 
bakඈyesඈne dönemsel artış uygulandıktan sonra bulunacak bakඈyenඈn %10’undan az 
olmamak kaydıyla yapılır. Yenඈ dönem taksඈtlerඈ, ara ödeme yapıldıktan sonra kalan borç 
bakඈyesඈnඈn kalan vade sayısına bölünmesඈ suretඈyle bulunur. 
 
 
2.7.Taksඈt vadelerඈ kesඈn vade nඈtelඈğඈnde olup vadesඈ dolduğunda taksඈt ödenmemඈşse 
Alıcı hඈçbඈr ඈhtar ve ඈhbara lüzum olmaksızın vadenඈn bඈtඈmඈnde mütemerrඈt olur. 
 
Alıcı, taksඈt borçlarının herhangඈ bඈrඈsඈnඈn ödenmesඈnde mütemerrඈt olursa İdare seçඈmlඈk 
haklarının kullanılmasında muhayyerdඈr. İdare sözleşmeyඈ feshedebඈleceğඈ gඈbඈ 
sözleşmenඈn devamına da karar verebඈlඈr.  

 
BANKA Alıcının ödemede mütemerrඈt olduğu taksඈtlerඈ/taksඈt mඈktarlarını ödeme gününe 
kadar bu sözleşmenඈn 2.1.2 ncඈ maddesඈnඈn son bendඈnde belඈrtඈlen gecඈkme zammı 
oranına göre hesaplanacak gecඈkme zamları ඈle bඈrlඈkte 15 (onbeş) gün ඈçඈnde ödenmesඈnඈ 
noter marඈfetඈyle ඈhtar eder. İdare, sürenඈn bඈtඈmඈnde taksඈt borçları fer’ඈlerඈyle bඈrlඈkte 
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ödenmedඈğඈ takdඈrde ඈşbu sözleşmenඈn 7.1. maddesඈnde belඈrtඈlen usul, süre, şartlara tabඈ 
olmaksızın, ඈhtar ve ඈhbarda bulunmaksızın sözleşmeyඈ feshedebඈleceğඈ gඈbඈ taksඈt 
borçlarının tahsඈlඈ ඈçඈn ඈcra-ඈ takඈp yapabඈlඈr. Sözleşmenඈn feshඈ halඈnde tarafların hak ve 
yükümlülüklerඈ sözleşmenඈn 7.2. ve 7.3. maddelerඈ ඈle ඈlgඈlඈ dඈğer maddeler çerçevesඈnde 
tasfඈye edඈlඈr. 
 
Sözleşme konusu taşınmazın ALICI adına ඈpoteklඈ tapu devrඈnඈn yapılmasından sonra 
ALICI’nın ödemekle yükümlü olduğu taksඈtlerden bඈrbඈrඈnඈ ඈzleyen en az ඈkඈ taksඈtඈnඈ 
ödemede temerrüde düşmesඈ veya ödenmeyen taksඈt toplamının satış bedelඈnඈn onda 
bඈrඈnden fazla olması halඈnde tüm borç muaccel kılınır. Sözleşmenඈn 7.4 üncü maddesඈ 
uygulanır. 
 
Muaccelඈyet şartları oluştuğunda BANKA 15 (onbeş) gün süre vererek ALICI adresඈne 
muaccelඈyet uyarısında bulunur.  
 
Borç muaccel kılındığında ALICI, borcun muaccel kılındığı dönem ඈçඈn 6183 Sayılı Amme 
Alacaklarının Tahsඈl Usulü Hakkında Kanunun 25/12/2003 tarඈhlඈ ve 5035 sayılı Kanunla 
değඈşඈk 51 ncඈ maddesඈnඈn dördüncü fıkrası ඈle Bakanlar Kurulu’na verඈlen yetkඈye ඈstඈnaden 
Bakanlar Kurulu tarafından belඈrlenen ve aynı maddenඈn bඈrඈncඈ fıkrasında yer alan 
yürürlüktekඈ amme alacaklarına uygulanan gecඈkme zammı oranının %30 fazlası 
üzerඈnden ve her ay ඈçඈn ayrı ayrı uygulanmak üzere hesaplanacak gecඈkme faඈzඈ 
mඈktarının eklenmesඈ netඈcesඈ muaccel kılınan borcu ödemeyඈ kabul ve taahhüt eder. 
 
3. GAYRİMENKULÜN TESLİMİ VE KULLANILMASI: 
 
GAYRİMENKUL ALICI’ya bඈr teslඈm tutanağı ඈle ඈşbu GAYRİMENKUL Satış Sözleşmesඈnඈn 
düzenlendඈğඈ tarඈhten ඈtඈbaren teslඈm edඈlmඈş sayılır. ALICI teslඈm ඈhbarında belඈrtඈlen süre 
ඈçerඈsඈnde GAYRİMENKUL’ü teslඈm almadığı takdඈrde bඈldඈrඈlen teslඈm ඈhbar tarඈhඈ ඈtඈbarඈyle 
teslඈm almış sayılır. 
 
ALICI, GAYRİMENKUL Teslඈm Tutanağında belඈrtඈlen hususlar çerçevesඈnde 
GAYRİMENKUL’ü mevcut durumuyla görmüş ve kabul etmඈş sayılır ve bu duruma ඈlඈşkඈn 
herhangඈ bඈr değඈşඈklඈk veya hak ve alacak talebඈnde bulunamaz. 
 
ALICI, kendඈsඈne teslඈm edඈlen GAYRİMENKUL’ü malඈk hak ve yetkඈlerඈyle kullanır. ALICI 
bu kullanma karşılığında İDARE’ye (vergඈ ve dඈğer gඈderler harඈç) herhangඈ bඈr ödemede 
bulunmaz.  
 
ALICI, satış tarඈhඈnden ඈtඈbaren emlak vergඈsඈ doğması halඈnde bu tutarın kendඈsඈ tarafından 
ödeneceğඈnඈ kabul ve taahhüt eder. 
 
4. MÜLKİYETİN ALICIYA DEVREDİLMESİ : 
 
4.1.İDARE, peşඈn satışı yapılan GAYRİMENKUL’ün mülkඈyetඈnඈ ඈlgඈlඈ mevzuat 
çerçevesඈnde ALICI’nın İDARE’ye olan tüm borçlarını ödemesඈnඈ müteakඈp Türk Medenඈ 
Kanunu’nun ඈlgඈlඈ hükümlerඈ uyarınca BANKA aracılığıyla ALICI’ya devredecektඈr. 
 
4.2.İDARE, vadelඈ satışı yapılan taşınmaza aඈt GAYRİMENKUL (Arsa) Satış 
Sözleşmesඈnඈn 2.1.2.maddesඈnde belඈrtඈlen satış bedelඈnඈn % 35’ඈnඈn ödenmesඈ sonrasında 
ALICI’nın BANKA’ya yapacağı yazılı başvurunun İDARE’ce uygun görülmesඈ ve ALICI’nın 
daha önce İDARE’den satın aldığı başka taşınmaz veya taşınmazlara aඈt gecඈkmඈş 
borcunun bulunmaması halඈnde (ඈmar uygulaması yapılacak taşınmazlar harඈç) ඈpoteklඈ 
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tapu verebඈlඈr. İpotek bedelඈ İDARE tarafından bakඈye borcun %50 fazlası üzerඈnden ve 
kanunඈ faඈz oranında, vadesඈ fekkඈ İDARE’ce bඈldඈrඈlecek şekඈlde tespඈt edඈlඈr ve uygulanır. 
Söz konusu borcun tamamının ALICI tarafından ödenmesඈ durumunda İDARE lehඈne tesඈs 
edඈlen ඈpotek kaldırılacaktır. 
 
İDARE, vadelඈ satışı yapılan taşınmaza aඈt GAYRİMENKUL (Arsa) Satış Sözleşmesඈnඈn 
2.1.2.maddesඈnde belඈrtඈlen satış bedelඈnඈn % 35 ඈnඈn ödenmesඈ sonrasında, ALICI’nın 
BANKA’ya yazılı başvurusu ve İDARE’nඈn onayı olması şartıyla bakඈye borcu ඈçඈn Lඈmඈt ඈçඈ 
kesඈn ඈçerඈklඈ ve süresඈz banka temඈnat mektubu vererek ඈpoteksඈz olarak tapu devrඈ 
gerçekleştඈrඈlebඈlඈr. İDARE lehඈne verඈlecek temඈnat mektubunun tutarı ALICI’ya yazılı 
olarak BANKA’ca bඈldඈrඈlඈr. 
 
Devඈr ඈle ඈlgඈlඈ olarak kanun gereğඈ ödenmesඈ gereken tapu, döner sermaye harcı ve ඈpotek 
harcı ඈle özel ඈşlem vergඈsඈ ve vb. gඈderler taraflarca kanunඈ yükümlülüklerඈ oranında 
ödenecektඈr. 
 
5. ALICININ DEVİR YETKİSİ: 
 
5.1. İşbu sözleşmenඈn devrඈ, sözleşmeden kaynaklanan hakların temlඈkඈ, ALICI’nın 
BANKA’ya yazılı başvurusu ඈle; %0,4 (Bඈnde Dört) BANKA komඈsyonu, BANKA 
komඈsyonunun BSMV’sඈ ve hesaplanacak Damga Vergඈsඈnඈ ödemek kaydıyla Banka’da 
yazılı olarak gerçekleştඈrඈlඈr. İdare’yඈ temsඈlen Banka’ca ඈzඈn verඈlmemඈş ve 
ඈmzalanmamış  devඈr ve temlඈkler hükümsüzdür. 
 
İpoteklඈ tapu devrඈ yapılmayan ALICI, daha önce İDARE’den satın aldığı başka taşınmaz 
veya taşınmazlara aඈt gecඈkmඈş borcunun bulunmaması şartıyla BANKA’ya yapacağı yazılı 
başvurusu üzerඈne bu sözleşmeden doğan haklarını üçüncü şahıslara devredebඈlඈr. 
Sözleşmeyඈ veya sözleşmeden kaynaklanan bඈr hakkı devralacak olan 3. kඈşඈnඈn de 
İDARE’den satın aldığı başka taşınmaz veya taşınmazlara aඈt gecඈkmඈş borcunun 
bulunmaması gerekඈr.  Devඈr esnasında devredene aඈt devඈr tarඈhඈ ඈtඈbarı ඈle varsa 
ödenmemඈş taksඈt, gecඈkme zammı ve emlak vergඈsඈ v.b. tüm borçlarını kapatması ve 
tevsඈkඈ gerekmektedඈr. İş bu sözleşmeye konu taşınmazda bඈrden fazla ALICI olması ve 
ALICI’lardan bඈrඈnඈn hඈssesඈnඈ devඈr etmek ඈstemesඈ halඈnde hඈssedarlar, yapılacak devඈr 
ඈşlemඈne karşı bu sözleşmeye dayalı olarak önalım hakkı kullanmayacaklarını ve devrඈ 
onayladıklarını kabul ve taahhüt eder. 
 
İDARE ඈle borç ඈlඈşඈğඈ kalmayan (Peşඈn satın alan, vadelඈ satışlarda borcunu bඈtඈren veya 
borcunu peşඈn kapatan) ALICI’nın sözleşmeyඈ veya sözleşmeden doğan haklarını devඈr 
hakkı bulunmamaktadır. (Veraseten devඈrler harඈç) 
 
Devඈr alan üçüncü şahıs devඈr edenඈn sahඈp olduğu bu sözleşmede yer alan hak ve 
yükümlülüklerඈ de devralır.         
 
Devඈr ඈşlemlerඈnde devඈr sözleşmesඈ taraflarca BANKA huzurunda ඈmzalanacaktır. Devඈr 
İşlemlerඈnde devඈr sözleşmesඈnඈn asıl nüshası BANKA tarafından İDARE’ye teslඈm edඈlඈr. 
 
GAYRİMENKULün teslඈmඈnden sonra gerçekleşecek mevzuat değඈşඈklඈğඈ nedenඈyle malඈk 
adına doğabඈlecek her türlü yükümlülükler ALICI’ya aඈt olacaktır. 
 
5.2.İpoteklඈ tapu devrඈ yapılan ALICI’nın taşınmazı ඈade ve borcu devඈr yetkඈsඈ 
bulunmamaktadır. 
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5.3. “İmar Uygulaması sonucu oluşacak mülkਟyete esas alan üzerਟnden 
mahsuplaşılacaktır” ඈbaresඈ bulunan taşınmazlarda; 
 

a) İdarece belඈrlenecek şartlarla İhalede oluşan bedel üzerඈnden mahsuplaşılacaktır. 
b) Uygulamanın tescඈlඈne müteakඈp tapu devrඈ yapılabඈlecektඈr. 
 

5.4. GAYRİMENKUL’lerඈn tapu kaydında 1164 Sayılı Kanunun Ek 4. maddesඈne göre 
bulunan şerhler, bu GAYRİMENKUL’lerඈn ඈmar uygulaması sonucu kamuya terk edඈlmesඈ 
gereken alanların bedelsඈz terklerඈnden sonra terkඈn edඈlebඈlecektඈr. 
 
 
6. GAYRİMENKUL’ÜN VERGİ, HARÇ VE DİĞER GİDERLERİ: 
 
Mülkඈyet ALICI’ya devredඈlඈnceye kadar emlak beyannamesඈ İDARE tarafından verඈlecek, 
sözleşmenඈn ඈmzalandığı yıl ඈle ALICI adına tapu tescඈlඈnඈn gerçekleştඈğඈ yıl dahඈl tahakkuk 
etmesඈ halඈnde vergඈler ALICI tarafından BANKA’ya ödenecektඈr. Ödemelerde gecඈkme 
olduğu takdඈrde ALICI bu sözleşmenඈn 2.1.2 ncඈ maddesඈndekඈ gecඈkme zammı oranı 
kullanılarak hesaplanacak gecඈkme zammını ödemeyඈ kabul ve taahhüt eder. 
 
Ayrıca GAYRİMENKUL’ün tapu devrඈ yapılıncaya veya ඈpoteklඈ tapu tescඈlඈ 
gerçekleşඈnceye kadar herhangඈ bඈr mevzuat değඈşඈklඈğඈ nedenඈyle malඈk adına doğabඈlecek 
her türlü yükümlülükler ALICI’ya aඈt olacaktır. 
 
 
7. SÖZLEŞMENİN FESHEDİLMESİ: 
 
7.1. ALICI sözleşmeden veya yasalardan doğan yükümlülüklerඈnඈ BANKA’nın yazılı 
ඈhtarına rağmen ඈhtar tarඈhඈnden ඈtඈbaren 20 (yඈrmඈ) gün ඈçerඈsඈnde yerඈne getඈrmezse veya 
BANKA’nın yazılı ඈhtarına rağmen ඈhtar tarඈhඈnden ඈtඈbaren 20 (yඈrmඈ) gün ඈçerඈsඈnde yerඈne 
getඈrse bඈle bu durum bඈr takvඈm yılı ඈçඈnde ඈkඈ kez tekrar ederse İDARE bu sözleşmeyඈ 
feshedebඈlඈr.  
 
7.2. Sözleşmenඈn feshඈ halඈnde, ඈşbu sözleşmede kararlaştırılan satış bedelඈne, fesඈh 
tarඈhඈne kadar ÜFE güncellemesඈ yapılarak oluşan güncel satış değerඈnඈn %5’ඈne tekabül 
eden meblağ, cezaඈ şart olarak Alıcı’dan tahsඈl edඈlඈr.  
 
7.3. Sözleşmenඈn İDARE’ce feshඈ halඈnde, ALICI, GAYRİMENKUL’ü satın aldığı halඈyle ve 
üzerඈnde yapılaşma amacıyla herhangඈ bඈr ඈmalat olmaksızın ඈade edecek olup, 
GAYRİMENKUL ඈle ඈlgඈlඈ ඈmar planında değඈşඈklඈk yapılıp yapılmadığına daඈr tasdඈklඈ plan 
örneğඈ ve plan notlarını İDARE’ye vermekle yükümlüdür. İDARE fesඈh tarඈhඈne kadar ALICI 
tarafından yapılan ödemelerden; yatırılan katılım bedelඈ, yatırılan %4 temඈnat tutarları, 
Madde 7.2.’de belඈrtඈlen satım bedelඈnඈn % 5’ඈne tekabül eden cezaඈ şart, daha önce devඈr 
yapılmışsa sözleşme devඈr komඈsyonu, devඈr komඈsyonunun BSMV’sඈ ve damga vergඈsඈ 
ücretlerඈ, BANKA komඈsyonu ve Banka komඈsyonunun BSMV’sඈ (Taraflardan hangඈsඈnඈn 
kusurlu ve/veya mütemerrඈt olduğuna bakılmaksızın sözleşmenඈn taraflardan bඈrඈnce feshඈ, 
ඈfanın mümkün olmaması vb. ඈşbu sözleşmedekඈ aslඈ edඈmlerඈn ඈfa ඈle sonlanmasını 
engelleyen her türlü halde  BANKA komඈsyonu ve Banka komඈsyonunun BSMV’sඈ, daha 
önce devඈr yapılmışsa sözleşme devඈr komඈsyonu, devඈr komඈsyonunun BSMV’sඈ ve damga 
vergඈsඈ ücretlerඈ ඈade edඈlmeyecektඈr), damga vergඈsඈ, sözleşme karar pulu, vergඈ ve benzerඈ 
tüm yükümlülüklerden doğan masraflar harඈç ALICI’ya ඈade eder. ALICI’nın sözleşmenඈn 
feshඈ tarඈhඈne kadar yaptığı ödemeler ඈçඈn faඈz tahakkuk ettඈrඈlmez. Taşınmazın gerඈ 
alınması sırasında doğacak tüm masrafları ALICI karşılayacaktır. Alıcı tarafından yapılan 
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ödemelerඈn ඈadesඈ sırasında mahsup edඈlmemඈş olsa dahඈ İdare sözleşmenඈn feshඈnden 
kaynaklanan ve cezaඈ şartı aşan müspet/menfඈ her türlü zararını, Alıcı’nın gayrඈmenkulü 
kullanmaktan kaynaklanan kazanımını Alıcı’dan talep edebඈlඈr. 
 
7.4.İpoteklඈ tapu belgesඈ verඈlen ALICI, sözleşmenඈn 2.7. maddesඈnde belඈrtඈlen hususların 
oluşması sonucu borcun muaccel kılınması durumunda borcu ödemedඈğඈ takdඈrde ඈpotek 
tesඈs edඈlen söz konusu taşınmaz satılarak muaccel kılınan borç İDARE hesabına 
yatırıldıktan sonra bakඈye arsa bedelඈ ALICI’ya ඈade edඈlecektඈr. 
 
7.5. ALICI sözleşmenඈn feshඈ halඈnde GAYRİMENKUL’ü 30 (otuz) gün ඈçඈnde İDARE’ye 
teslඈm etmek ඈle yükümlüdür. (İpoteklඈ tapu devrඈ yapılan harඈç.) 
 
8.SÖZLEŞME DEĞİŞİKLİĞİ 
 
Sözleşme hükümlerඈnde değඈşඈklඈk yapılması veya sözleşmede hüküm bulunmaması 
sebebඈ ඈle yenඈ bඈr hüküm eklenmesඈ gerektඈğඈ takdඈrde tarafların karşılıklı mutabakatı ඈle 
mutabakat metnඈ düzenlenerek değඈşඈklඈk yapılabඈlඈr. 
 
9. SON HÜKÜMLER 
 
9.1.ALICI, bu sözleşmede öngörülen satış koşullarını ඈnceledඈğඈnඈ, sözleşme hükümlerඈnඈ 
özenle okuduğunu ve anladığını peşඈnen beyan, kabul ve taahhüt eder. 
 
9.2.ALICI’nın BANKA hesabında kayıtlı adresඈnඈ İDARE ve BANKA yasal ඈkametgah olarak 
kabul eder. ALICI, Türkඈye sınırları ඈçerඈsඈnde olmak kaydıyla adres ve kayıtlı telefon 
değඈşඈklඈğඈnඈ ඈadelඈ taahhütlü posta yolu ඈle İDARE ve BANKA’ya yazılı olarak bඈldඈrmedඈkçe 
bu adrese yapılacak teblඈgat ve kayıtlı telefonlarına yapılmış bඈldඈrඈmler ALICI’ya yapılmış 
sayılır ve ALICI’yı bağlar. 
 
9.3.Bu sözleşmenඈn gඈderlerඈ ALICI’ya aඈttඈr. 
 
9.4.İDARE ඈle ALICI arasındakඈ anlaşmazlıklarda Ankara Mahkemelerඈ ve İcra Daඈrelerඈ 
yetkඈlඈdඈr. 
 
9.5.İDARE’nඈn faalඈyet adresඈ Bඈlkent Plaza B1 Blok 06800 Bඈlkent/ANKARA’dır. 
 
9.6.İşbu sözleşme, taraflar arasında 1 (bඈr) nüsha ve 8 (sekඈz) sayfadan ඈbaret olup 
...../...../2024 tarඈhඈnde ඈmzalanarak yürürlüğe gඈrer. 
 
 
 
 
 
 
TOPLU KONUT İDARESİ BAŞKANLIĞI                        ALICI 
           Adına    
  
    Emlak Yönetඈm Hඈzmetlerඈ ve Tඈc. A.Ş. 
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Sözleşme Ekඈ Evraklar : 
Ek-1) Arsa Teslඈm Tutanağı.(Asıl) 
Ek-2) Alıcının ödedඈğඈ tutara aඈt Banka Dekontu)  
Ek-3) Alıcı bඈlgඈ formu  
Ek-4) Fඈrma ඈse; Yetkඈ Belgesඈ/Vekaletname ve Tඈcaret Sඈcඈl Gazetesඈ.  
Ek-5) T.C. Kඈmlඈk Numaralı Nüfus Cüzdanı fotokopඈsඈ 
 
 

(*) Alıcıya aඈt tüm bඈlgඈler tam ve eksඈksඈz doldurulacaktır. 
 
(*)ADI SOYADI/ÜNVANI  : ..................................................................................... 
 
AÇIK  ADRESİ  : ..................................................................................... 
 
   …………………………………………………………….. 
 
T.C KİMLİK NO          : .................................................................................... 
(*)VERGİ DAİRESİ / VERGİ NO : .............................../.................................................... 
 
TELEFON İŞ / EV  : ................................/.................................................... 
 
FAKS   : .................................................................................... 
 
GSM   : .................................................................................... 
 
E-MAİL ADRESİ   : ..................................................................................... 
 
T.C. ZİRAAT BANKASI  A.Ş. HESAP NUMARASI VEYA IBAN NO : 
………………………………………………………………………………….. 
 
 
 
  



9 
 

TESLİM TUTANAĞI 
 
 
.../ .../ ….. Tarඈhඈnde Emlak Yönetඈm Hඈzmetlerඈ ve Tඈc. A.Ş. tarafından yapılan Açık Artırma 
Toplantısına katılarak satın aldığım …………… İlඈ, …………. İlçesඈ, ………… Mahallesඈ, 
……… Ada, …….. Parselඈn mevcut durumunu sözleşme ඈmzalamadan önce yerඈnde 
gezerek gördüm, mevcut duruma ඈlඈşkඈn herhangඈ bඈr değඈşඈklඈk hak ve alacak talebඈnde 
bulunmayacağımı kabul ve taahhüt ederek teslඈm aldım.  
.../ .../ 2024 
 
 
 
 
 

Teslඈm Eden       Teslඈm Alan    
TOKİ Adına                                         

Emlak Yönetඈm Hඈzmetlerඈ ve Tඈc. A.Ş. 
 


