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GAYRİMENKUL (ARSA) SATIŞ SÖZLEŞMESİ 

 

 
Toplu Konut İdaresi Başkanlığı (Adres: Bilkent Plaza, B1 Blok, 06800-Bilkent/Ankara)  
(Sözleşmede “İDARE” olarak anılacaktır.) ile …………… adres.nde .kamet eden …………  
(Sözleşmede “ALICI” olarak anılacaktır.) arasında şartları aşağıda bel.rt.len b.r 
GAYRİMENKUL Satış Sözleşmes. yapılmıştır. İDARE mülk.yet.nde bulunan ve İDARE’ce 
satışa sunulan arsalar bu sözleşmede “GAYRİMENKUL” münhasıran satış .şlemler.nde 
vek.l sıfatıyla hareket eden “Emlak Yönet.m H.zmetler. ve T.c. A.Ş.” sözleşmede “FİRMA” 
satışı vadel. olarak gerçekleşt.r.len arsaların ödemeler.n.n tak.b.n. yapan “T.C. Z.raat 
Bankası A.Ş” sözleşmede BANKA olarak anılacaktır. 
 
1- SÖZLEŞMENİN KONUSU 
 
İDARE mülk.yet.nde bulunan arsaların satışı, .şbu sözleşme hükümler. gereğ.nce 
yürütülür. 
 
Sözleşmen.n konusu, aşağıda özell.kler. bel.rt.len GAYRİMENKUL’ün .şbu sözleşmede 
öngörülen şartlarla ALICI’ya satışıdır. 
 
İL/İLÇE : ……….  
PAFTA NO :  
ADA NO : ……….. 
PARSEL NO : ……….. 
ALANI (M2) : ……….. 
 
 
2- ÖDEME ŞEKLİ VE SATIŞ BEDELİ 
 
2.1. ÖDEME ŞEKLİ :  …………. 
               
2.1.1. ÖDEME ŞEKLİNİN PEŞİN OLMASI HALİNDE: 
 
PEŞİN SATIŞ BEDELİ (KDV MUAF)  : ………… TL. (peş.n .se) 
 
2.1.2. ÖDEME ŞEKLİNİN VADELİ OLMASI HALİNDE: 
 
VADELİ SATIŞ BEDELİ (KDV MUAF)  : ……….. TL. (vadel. .se) 

 
PEŞİNAT MİKTARI (Satış Bedel.n.n ….  ’. ) : ……. TL 
 
 
TAKSİTLENDİRİLEN BORÇ BAKİYESİ  :  ………….. TL. 
(GAYRİMENKUL’ün Vadel. Satış Bedel.nden Toplam Peş.nat M.ktarının Düşülmes. .le 
bulunur.) 
 
 VADE  : …..  aydır. 
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ALICI, taks.tlend.r.len borç bak.yes. olan …………TL n.n aşağıda yazılı usul .le bel.rlenen 
bölümünü, y.ne aşağıda bel.rt.ld.ğ. şek.lde dönemsel artışı da .ht.va edecek olan aylık 
taks.tler hal.nde ve en fazla yukarıda bel.rt.len vade boyunca, BANKA tarafından arsa 
taksitleri ile ilişkilendirilen ve kendisine SMS yolu ile bildirilen vadesiz hesabına ödemey. 
kabul ve taahhüt eder. 
 
TAKSİT MİKTARI VE BORÇ BAKİYESİ BELİRLEME ESASLARI : 
 
Başlangıç taks.t. olan ………….. TL GAYRİMENKUL’ün Vadel. satış bedel.nden, toplam 
peş.nat m.ktarının düşülmes. .le bulunan borç bak.yes. ………..TL’n.n vade sayısına (…. 
ay) bölünmes.yle bulunur. 
 
B.r.nc. taks.t, sözleşmen.n .mzalandığı ayı tak.p eden ayın 15. günü ve müteak.p taks.tler 
de a.t oldukları ayın en geç 15.günü ALICININ BANKA nezd.ndek. vades.z hesap 
numarasına taks.tler.n %0,4 (B.nde Dört) BANKA kom.syonu ve kom.syonun BSMV’s. .le 
b.rl.kte yatırılır. (Satış sözleşmes. .mzalandıktan sonra BANKA tarafından aylık taks.t 
m.ktarları ve taks.tler.n yatırılacağı banka hesap numarası alıcıya Bankadak. vades.z 
hesabında kayıtlı cep telefonuna SMS yoluyla b.ld.r.lecekt.r.) 
 
Her takv.m yılının 1 Ocak - 30 Haz.ran tar.hler. arası b.r.nc. altı aylık dönem, 1 Temmuz - 
31 Aralık tar.hler. arası .k.nc. altı aylık dönemd.r. İlk taks.t.n başladığı ay hang. altı aylık 
dönemde .se aylık taks.tler, o dönem.n sonuna kadar sab.t kalır. 
 
Her altı aylık dönem.n başında (Ocak -Temmuz) o dönemde geçerl. olacak aylık taks.t 
m.ktarı, sözleşme .mzalama tar.h.ne bakılmaksızın, b.r öncek. altı aylık TÜİK tarafından 
bel.rlenen Üret.c. F.yatları Endeks. (ÜFE) artış oranlarına göre, her dönem .ç.n artış 
oranına göre yen.den hesaplanarak, BANKA tarafından ALICI’ya SMS .le b.ld.r.l.r. (ÜFE 
negat.f gerçekleşt.ğ.nde .nd.r.m yapılmayacaktır. Yıllık ÜFE artış oranı en fazla % 25 
olarak uygulanacaktır. ÜFE oranı .lk altı aylık dönem .ç.n en fazla % 12,5 oranında 
uygulanacak, .k.nc. altı aylık dönemde uygulanacak ÜFE artış oranı .se; yıllık ÜFE artış 
oranına tamamlanacaktır. Bu oran yıllık bazda en fazla % 25 olacaktır.) İlk ve son taks.t.n 
başladığı ayın altı aylık dönem.n başlangıcına veya b.t.m.ne yakın olması, uygulanacak 
altı aylık artış oranını değ.şt.rmez. 
 
Altı aylık dönemler.n sonlarında, dönem boyunca yapılan ödemeler dönem başındak. borç 
bak.yes.nden düşülür. Kalan m.ktar İdarece bel.rlenen artış oranı kadar arttırılarak yen. 
dönem başındak. borç bak.yes. bulunur ve yen. taks.t tutarı BANKACA SMS .le  ALICI’ya 
b.ld.r.l.r. 
 
ALICI, vades.nde yatırması gereken taks.t ödemeler.nde meydana gelecek gec.kmelerde 
6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahs.l Usulü Hakkında Kanunun 51 nc. maddes.nde 
bel.rlenen yürürlüktek. amme alacaklarına uygulanan gec.kme zammı oranını her ay .ç.n 
ayrı ayrı uygulanmak üzere, hesaplanacak aylık gec.kme zammını ödemey. kabul ve 
taahhüt eder. 
 
2.2.Alıcı, Sözleşmen.n 2. maddes.ne göre bel.rlenen taks.t m.ktarlarını ve vadeler.n., 
dönemsel artışlar sonucu oluşan yen. taks.t m.ktarlarını BANKA’ya müracaatla öğrenmek 
ve ödeme yükümlülükler.n. vades.nde .fa .le mükelleft.r. BANKA, bu Sözleşme konusu .le 
.lg.l. olarak ALICI’ya her türlü b.ld.r.m. Banka hesabında kayıtlı cep telefonlarına SMS .le 
yapar. SMS’.n gönder.ld.ğ. gün Alıcı’ya b.ld.r.m yapılmış sayılır. B.ld.r.me (SMS) da.r banka 
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kayıtları muteber .spat aracıdır. ALICI, b.ld.r.m. almadığını .dd.a ederek b.ld.r.m konusu 
yükümlülükler.n. yer.ne get.rmekten .mt.na edemez. 
2.3.ALICI, Banka şubeler. aracılığıyla borcuna mahsup ed.lmek üzere gönderd.ğ. taks.t 
bedeller.n.n BANKA’nın hesaplarına geç .nt.kal. dolayısıyla borcunu mahsup .şlem.n.n 
gec.kmes.nden İDARE’n.n sorumlu olmayacağını ş.md.den kabul ve taahhüt eder. 
 
2.4.Borçlanmayla .lg.l. her türlü .şlemler.n gerekt.rd.ğ. tesc.l, onay, d.ğer .şlemlere a.t her 
türlü g.der, res.m ve harçlar, damga verg.s. ve res.mler. .le borçlarından doğan .dar. ve 
kaza. kovuşturmalardan yapılacak her türlü g.der ve vekalet .şlemler.nden doğan 
masraflar ALICI’ya a.tt.r. 
 
2.5.ALICI, bu sözleşme konusu borçlanmaya ve ödemeye .l.şk.n her türlü hesap veya 
anlaşmazlıklarda BANKA’nın kayıtları ve defterler.n.n yegane del.l olacağını kayıtsız 
şartsız kabul eder. 
 
2.6.ALICI, borcuna mahsuben yatıracağı en az m.ktarlar .ç.n bu sözleşmede tar.flenen 
taks.t tutarları .le bağlı olup, vadeden önce borcunu tamamen ödemek, ya da borç 
bak.yes.n. azaltmak amacıyla bak.yen.n %10’undan az olmamak kaydıyla dönem 
başlarında (Ocak ve Temmuz) ara ödeme yapma hakkına sah.pt.r. 
 
Vadeden önce borcunu tamamen ödeyen ALICI borcunu kapatmak .sted.ğ. vadedek. borç 
bak.yes.ne .lave olarak, .ç.nde bulunduğu dönem.n başlangıç tar.h.nden borcunu 
kapatmak .sted.ğ. vade tar.h.ne kadar tahakkuk ett.r.lecek fa.z. ödemekle yükümlüdür. 
Fa.z.n hesaplanmasında, TÜİK tarafından bel.rlenen aylık ÜFE oranı uygulanır. Son 
dönemde gerçekleşen erken kapamalarda kıst fa.z uygulanmaz.  
 
ALICI’nın, vades. gelmem.ş taks.t tutarları üzer.nden bak.ye borcunu defaten kapatmak 
.stemes. hal.nde BANKA’ca yapılacak hesaplama net.ces.nde tesp.t ed.lecek .nd.r.m oranı 
n.spet.nde bak.ye borca .nd.r.m uygulanır. İnd.r.m uygulanacak bak.ye borcun tesp.t.nde, 
.ç.nde bulunulan taks.t dönem.n.n başlangıç tar.h.nden ALICI’nın borcunu kapatmak 
.sted.ğ. tar.htek. taks.t ayının 15 .nc. gününe kadar aylık ÜFE oranı baz alınarak 
hesaplanacak dönemsel artış o tar.htek. borç bak.yes.ne eklend.kten sonra .nd.r.m 
uygulanır. Uygulanacak .nd.r.m .le oluşan toplam ödenmes. gereken bedel ve bu bedel 
üzer.nden %0,4 (B.nde Dört) BANKA kom.syonu ve kom.syonun BSMV’s. b.rl.kte yatırılır.  
 
Ara ödemeler, dönem başlarında (Ocak ve Temmuz) ve b.r öncek. dönem sonu borç 
bak.yes.ne dönemsel artış uygulandıktan sonra bulunacak bak.yen.n %10’undan az 
olmamak kaydıyla yapılır. Yen. dönem taks.tler., ara ödeme yapıldıktan sonra kalan borç 
bak.yes.n.n kalan vade sayısına bölünmes. suret.yle bulunur. 
 
 
2.7.Taks.t vadeler. kes.n vade n.tel.ğ.nde olup vades. dolduğunda taks.t ödenmem.şse 
Alıcı h.çb.r .htar ve .hbara lüzum olmaksızın vaden.n b.t.m.nde mütemerr.t olur. 
 
Alıcı, taks.t borçlarının herhang. b.r.s.n.n ödenmes.nde mütemerr.t olursa İdare seç.ml.k 
haklarının kullanılmasında muhayyerd.r. İdare sözleşmey. feshedeb.leceğ. g.b. 
sözleşmen.n devamına da karar vereb.l.r.  

 
BANKA Alıcının ödemede mütemerr.t olduğu taks.tler./taks.t m.ktarlarını ödeme gününe 
kadar bu sözleşmen.n 2.1.2 nc. maddes.n.n son bend.nde bel.rt.len gec.kme zammı 
oranına göre hesaplanacak gec.kme zamları .le b.rl.kte 15 (onbeş) gün .ç.nde ödenmes.n. 
noter mar.fet.yle .htar eder. İdare, süren.n b.t.m.nde taks.t borçları fer’.ler.yle b.rl.kte 
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ödenmed.ğ. takd.rde .şbu sözleşmen.n 7.1. maddes.nde bel.rt.len usul, süre, şartlara tab. 
olmaksızın, .htar ve .hbarda bulunmaksızın sözleşmey. feshedeb.leceğ. g.b. taks.t 
borçlarının tahs.l. .ç.n .cra-. tak.p yapab.l.r. Sözleşmen.n fesh. hal.nde tarafların hak ve 
yükümlülükler. sözleşmen.n 7.2. ve 7.3. maddeler. .le .lg.l. d.ğer maddeler çerçeves.nde 
tasf.ye ed.l.r. 
 
Sözleşme konusu taşınmazın ALICI adına .potekl. tapu devr.n.n yapılmasından sonra 
ALICI’nın ödemekle yükümlü olduğu taks.tlerden b.rb.r.n. .zleyen en az .k. taks.t.n. 
ödemede temerrüde düşmes. veya ödenmeyen taks.t toplamının satış bedel.n.n onda 
b.r.nden fazla olması hal.nde tüm borç muaccel kılınır. Sözleşmen.n 7.4 üncü maddes. 
uygulanır. 
 
Muaccel.yet şartları oluştuğunda BANKA 15 (onbeş) gün süre vererek ALICI adres.ne 
muaccel.yet uyarısında bulunur.  
 
Borç muaccel kılındığında ALICI, borcun muaccel kılındığı dönem .ç.n 6183 Sayılı Amme 
Alacaklarının Tahs.l Usulü Hakkında Kanunun 25/12/2003 tar.hl. ve 5035 sayılı Kanunla 
değ.ş.k 51 nc. maddes.n.n dördüncü fıkrası .le Bakanlar Kurulu’na ver.len yetk.ye .st.naden 
Bakanlar Kurulu tarafından bel.rlenen ve aynı madden.n b.r.nc. fıkrasında yer alan 
yürürlüktek. amme alacaklarına uygulanan gec.kme zammı oranının %30 fazlası 
üzer.nden ve her ay .ç.n ayrı ayrı uygulanmak üzere hesaplanacak gec.kme fa.z. 
m.ktarının eklenmes. net.ces. muaccel kılınan borcu ödemey. kabul ve taahhüt eder. 
 
3. GAYRİMENKULÜN TESLİMİ VE KULLANILMASI: 
 
GAYRİMENKUL ALICI’ya b.r tesl.m tutanağı .le .şbu GAYRİMENKUL Satış Sözleşmes.n.n 
düzenlend.ğ. tar.hten .t.baren tesl.m ed.lm.ş sayılır. ALICI tesl.m .hbarında bel.rt.len süre 
.çer.s.nde GAYRİMENKUL’ü tesl.m almadığı takd.rde b.ld.r.len tesl.m .hbar tar.h. .t.bar.yle 
tesl.m almış sayılır. 
 
ALICI, GAYRİMENKUL Tesl.m Tutanağında bel.rt.len hususlar çerçeves.nde 
GAYRİMENKUL’ü mevcut durumuyla görmüş ve kabul etm.ş sayılır ve bu duruma .l.şk.n 
herhang. b.r değ.ş.kl.k veya hak ve alacak taleb.nde bulunamaz. 
 
ALICI, kend.s.ne tesl.m ed.len GAYRİMENKUL’ü mal.k hak ve yetk.ler.yle kullanır. ALICI 
bu kullanma karşılığında İDARE’ye (verg. ve d.ğer g.derler har.ç) herhang. b.r ödemede 
bulunmaz.  
 
ALICI, satış tar.h.nden .t.baren emlak verg.s. doğması hal.nde bu tutarın kend.s. tarafından 
ödeneceğ.n. kabul ve taahhüt eder. 
 
4. MÜLKİYETİN ALICIYA DEVREDİLMESİ : 
 
4.1.İDARE, peş.n satışı yapılan GAYRİMENKUL’ün mülk.yet.n. .lg.l. mevzuat çerçeves.nde 
ALICI’nın İDARE’ye olan tüm borçlarını ödemes.n. müteak.p Türk Meden. Kanunu’nun .lg.l. 
hükümler. uyarınca BANKA aracılığıyla ALICI’ya devredecekt.r. 
 
4.2.İDARE, vadel. satışı yapılan taşınmaza a.t GAYRİMENKUL (Arsa) Satış 
Sözleşmes.n.n 2.1.2.maddes.nde bel.rt.len satış bedel.n.n % 35’.n.n ödenmes. sonrasında 
ALICI’nın BANKA’ya yapacağı yazılı başvurunun İDARE’ce uygun görülmes. ve ALICI’nın 
daha önce İDARE’den satın aldığı başka taşınmaz veya taşınmazlara a.t gec.km.ş 
borcunun bulunmaması hal.nde (.mar uygulaması yapılacak taşınmazlar har.ç) .potekl. 
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tapu vereb.l.r. İpotek bedel. İDARE tarafından bak.ye borcun %50 fazlası üzer.nden ve 
kanun. fa.z oranında, vades. fekk. İDARE’ce b.ld.r.lecek şek.lde tesp.t ed.l.r ve uygulanır. 
Söz konusu borcun tamamının ALICI tarafından ödenmes. durumunda İDARE leh.ne tes.s 
ed.len .potek kaldırılacaktır. 
 
İDARE, vadel. satışı yapılan taşınmaza a.t GAYRİMENKUL (Arsa) Satış Sözleşmes.n.n 
2.1.2.maddes.nde bel.rt.len satış bedel.n.n % 35 .n.n ödenmes. sonrasında, ALICI’nın 
BANKA’ya yazılı başvurusu ve İDARE’n.n onayı olması şartıyla bak.ye borcu .ç.n L.m.t .ç. 
kes.n .çer.kl. ve süres.z banka tem.nat mektubu vererek .poteks.z olarak tapu devr. 
gerçekleşt.r.leb.l.r. İDARE leh.ne ver.lecek tem.nat mektubunun tutarı ALICI’ya yazılı 
olarak BANKA’ca b.ld.r.l.r. 
 
Dev.r .le .lg.l. olarak kanun gereğ. ödenmes. gereken tapu, döner sermaye harcı ve .potek 
harcı .le özel .şlem verg.s. ve vb. g.derler taraflarca kanun. yükümlülükler. oranında 
ödenecekt.r. 
 
5. ALICININ DEVİR YETKİSİ: 
 
5.1. İşbu sözleşmen.n devr., sözleşmeden kaynaklanan hakların teml.k., ALICI’nın 
BANKA’ya yazılı başvurusu .le; %0,4 (B.nde Dört) BANKA kom.syonu, BANKA 
kom.syonunun BSMV’s. ve hesaplanacak Damga Verg.s.n. ödemek kaydıyla Banka’da 
yazılı olarak gerçekleşt.r.l.r. İdare’y. tems.len Banka’ca .z.n ver.lmem.ş ve 
.mzalanmamış  dev.r ve teml.kler hükümsüzdür. 
 
İpotekl. tapu devr. yapılmayan ALICI, daha önce İDARE’den satın aldığı başka taşınmaz 
veya taşınmazlara a.t gec.km.ş borcunun bulunmaması şartıyla BANKA’ya yapacağı yazılı 
başvurusu üzer.ne bu sözleşmeden doğan haklarını üçüncü şahıslara devredeb.l.r. 
Sözleşmey. veya sözleşmeden kaynaklanan b.r hakkı devralacak olan 3. k.ş.n.n de 
İDARE’den satın aldığı başka taşınmaz veya taşınmazlara a.t gec.km.ş borcunun 
bulunmaması gerek.r.  Dev.r esnasında devredene a.t dev.r tar.h. .t.barı .le varsa 
ödenmem.ş taks.t, gec.kme zammı ve emlak verg.s. v.b. tüm borçlarını kapatması ve 
tevs.k. gerekmekted.r. İş bu sözleşmeye konu taşınmazda b.rden fazla ALICI olması ve 
ALICI’lardan b.r.n.n h.sses.n. dev.r etmek .stemes. hal.nde h.ssedarlar, yapılacak dev.r 
.şlem.ne karşı bu sözleşmeye dayalı olarak önalım hakkı kullanmayacaklarını ve devr. 
onayladıklarını kabul ve taahhüt eder. 
 
İDARE .le borç .l.ş.ğ. kalmayan (Peş.n satın alan, vadel. satışlarda borcunu b.t.ren veya 
borcunu peş.n kapatan) ALICI’nın sözleşmey. veya sözleşmeden doğan haklarını dev.r 
hakkı bulunmamaktadır. (Veraseten dev.rler har.ç) 
 
Dev.r alan üçüncü şahıs dev.r eden.n sah.p olduğu bu sözleşmede yer alan hak ve 
yükümlülükler. de devralır.         
 
Dev.r .şlemler.nde dev.r sözleşmes. taraflarca BANKA huzurunda .mzalanacaktır. Dev.r 
İşlemler.nde dev.r sözleşmes.n.n asıl nüshası BANKA tarafından İDARE’ye tesl.m ed.l.r. 
 
GAYRİMENKULün tesl.m.nden sonra gerçekleşecek mevzuat değ.ş.kl.ğ. neden.yle mal.k 
adına doğab.lecek her türlü yükümlülükler ALICI’ya a.t olacaktır. 
 
5.2.İpotekl. tapu devr. yapılan ALICI’nın taşınmazı .ade ve borcu dev.r yetk.s. 
bulunmamaktadır. 
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5.3. “İmar Uygulaması sonucu oluşacak mülk�yete esas alan üzer�nden 
mahsuplaşılacaktır” .bares. bulunan taşınmazlarda; 
 

a) İdarece bel.rlenecek şartlarla İhalede oluşan bedel üzer.nden mahsuplaşılacaktır. 
b) Uygulamanın tesc.l.ne müteak.p tapu devr. yapılab.lecekt.r. 
 

5.4. GAYRİMENKUL’ler.n tapu kaydında 1164 Sayılı Kanunun Ek 4. maddes.ne göre 
bulunan şerhler, bu GAYRİMENKUL’ler.n .mar uygulaması sonucu kamuya terk ed.lmes. 
gereken alanların bedels.z terkler.nden sonra terk.n ed.leb.lecekt.r. 
 
 
6. GAYRİMENKUL’ÜN VERGİ, HARÇ VE DİĞER GİDERLERİ: 
 
Mülk.yet ALICI’ya devred.l.nceye kadar emlak beyannames. İDARE tarafından ver.lecek, 
sözleşmen.n .mzalandığı yıl .le ALICI adına tapu tesc.l.n.n gerçekleşt.ğ. yıl dah.l tahakkuk 
etmes. hal.nde verg.ler ALICI tarafından BANKA’ya ödenecekt.r. Ödemelerde gec.kme 
olduğu takd.rde ALICI bu sözleşmen.n 2.1.2 nc. maddes.ndek. gec.kme zammı oranı 
kullanılarak hesaplanacak gec.kme zammını ödemey. kabul ve taahhüt eder. 
 
Ayrıca GAYRİMENKUL’ün tapu devr. yapılıncaya veya .potekl. tapu tesc.l. gerçekleş.nceye 
kadar herhang. b.r mevzuat değ.ş.kl.ğ. neden.yle mal.k adına doğab.lecek her türlü 
yükümlülükler ALICI’ya a.t olacaktır. 
 
 
7. SÖZLEŞMENİN FESHEDİLMESİ: 
 
7.1. ALICI sözleşmeden veya yasalardan doğan yükümlülükler.n. BANKA’nın yazılı 
.htarına rağmen .htar tar.h.nden .t.baren 20 (y.rm.) gün .çer.s.nde yer.ne get.rmezse veya 
BANKA’nın yazılı .htarına rağmen .htar tar.h.nden .t.baren 20 (y.rm.) gün .çer.s.nde yer.ne 
get.rse b.le bu durum b.r takv.m yılı .ç.nde .k. kez tekrar ederse İDARE bu sözleşmey. 
feshedeb.l.r.  
 
7.2. Sözleşmen.n fesh. hal.nde, .şbu sözleşmede kararlaştırılan satış bedel.ne, fes.h 
tar.h.ne kadar ÜFE güncellemes. yapılarak oluşan güncel satış değer.n.n %5’.ne tekabül 
eden meblağ, ceza. şart olarak Alıcı’dan tahs.l ed.l.r.  
 
7.3. Sözleşmen.n İDARE’ce fesh. hal.nde, ALICI, GAYRİMENKUL’ü satın aldığı hal.yle ve 
üzer.nde yapılaşma amacıyla herhang. b.r .malat olmaksızın .ade edecek olup, 
GAYRİMENKUL .le .lg.l. .mar planında değ.ş.kl.k yapılıp yapılmadığına da.r tasd.kl. plan 
örneğ. ve plan notlarını İDARE’ye vermekle yükümlüdür. İDARE fes.h tar.h.ne kadar ALICI 
tarafından yapılan ödemelerden; yatırılan katılım bedel., yatırılan %4 tem.nat tutarları, 
Madde 7.2.’de bel.rt.len satım bedel.n.n % 5’.ne tekabül eden ceza. şart, daha önce dev.r 
yapılmışsa sözleşme dev.r kom.syonu, dev.r kom.syonunun BSMV’s. ve damga verg.s. 
ücretler., BANKA kom.syonu ve Banka kom.syonunun BSMV’s. (Taraflardan hang.s.n.n 
kusurlu ve/veya mütemerr.t olduğuna bakılmaksızın sözleşmen.n taraflardan b.r.nce fesh., 
.fanın mümkün olmaması vb. .şbu sözleşmedek. asl. ed.mler.n .fa .le sonlanmasını 
engelleyen her türlü halde  BANKA kom.syonu ve Banka kom.syonunun BSMV’s., daha 
önce dev.r yapılmışsa sözleşme dev.r kom.syonu, dev.r kom.syonunun BSMV’s. ve damga 
verg.s. ücretler. .ade ed.lmeyecekt.r), damga verg.s., sözleşme karar pulu, verg. ve benzer. 
tüm yükümlülüklerden doğan masraflar har.ç ALICI’ya .ade eder. ALICI’nın sözleşmen.n 
fesh. tar.h.ne kadar yaptığı ödemeler .ç.n fa.z tahakkuk ett.r.lmez. Taşınmazın ger. 
alınması sırasında doğacak tüm masrafları ALICI karşılayacaktır. Alıcı tarafından yapılan 
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ödemeler.n .ades. sırasında mahsup ed.lmem.ş olsa dah. İdare sözleşmen.n fesh.nden 
kaynaklanan ve ceza. şartı aşan müspet/menf. her türlü zararını, Alıcı’nın gayr.menkulü 
kullanmaktan kaynaklanan kazanımını Alıcı’dan talep edeb.l.r. 
 
7.4.İpotekl. tapu belges. ver.len ALICI, sözleşmen.n 2.7. maddes.nde bel.rt.len hususların 
oluşması sonucu borcun muaccel kılınması durumunda borcu ödemed.ğ. takd.rde .potek 
tes.s ed.len söz konusu taşınmaz satılarak muaccel kılınan borç İDARE hesabına 
yatırıldıktan sonra bak.ye arsa bedel. ALICI’ya .ade ed.lecekt.r. 
 
7.5. ALICI sözleşmen.n fesh. hal.nde GAYRİMENKUL’ü 30 (otuz) gün .ç.nde İDARE’ye 
tesl.m etmek .le yükümlüdür. (İpotekl. tapu devr. yapılan har.ç.) 
 
8.SÖZLEŞME DEĞİŞİKLİĞİ 
 
Sözleşme hükümler.nde değ.ş.kl.k yapılması veya sözleşmede hüküm bulunmaması 
sebeb. .le yen. b.r hüküm eklenmes. gerekt.ğ. takd.rde tarafların karşılıklı mutabakatı .le 
mutabakat metn. düzenlenerek değ.ş.kl.k yapılab.l.r. 
 
9. SON HÜKÜMLER 
 
9.1.ALICI, bu sözleşmede öngörülen satış koşullarını .nceled.ğ.n., sözleşme hükümler.n. 
özenle okuduğunu ve anladığını peş.nen beyan, kabul ve taahhüt eder. 
 
9.2.ALICI’nın BANKA hesabında kayıtlı adres.n. İDARE ve BANKA yasal .kametgah olarak 
kabul eder. ALICI, Türk.ye sınırları .çer.s.nde olmak kaydıyla adres ve kayıtlı telefon 
değ.ş.kl.ğ.n. .adel. taahhütlü posta yolu .le İDARE ve BANKA’ya yazılı olarak b.ld.rmed.kçe 
bu adrese yapılacak tebl.gat ve kayıtlı telefonlarına yapılmış b.ld.r.mler ALICI’ya yapılmış 
sayılır ve ALICI’yı bağlar. 
 
9.3.Bu sözleşmen.n g.derler. ALICI’ya a.tt.r. 
 
9.4.İDARE .le ALICI arasındak. anlaşmazlıklarda Ankara Mahkemeler. ve İcra Da.reler. 
yetk.l.d.r. 
 
9.5.İDARE’n.n faal.yet adres. B.lkent Plaza B1 Blok 06800 B.lkent/ANKARA’dır. 
 
9.6.İşbu sözleşme, taraflar arasında 1 (b.r) nüsha ve 8 (sek.z) sayfadan .baret olup 
...../...../2024 tar.h.nde .mzalanarak yürürlüğe g.rer. 
 
 
 
 
 
 
TOPLU KONUT İDARESİ BAŞKANLIĞI                        ALICI 
           Adına    
  
    Emlak Yönet.m H.zmetler. ve T.c. A.Ş. 
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Sözleşme Ek. Evraklar : 
Ek-1) Arsa Tesl.m Tutanağı.(Asıl) 
Ek-2) Alıcının öded.ğ. tutara a.t Banka Dekontu)  
Ek-3) Alıcı b.lg. formu  
Ek-4) F.rma .se; Yetk. Belges./Vekaletname ve T.caret S.c.l Gazetes..  
Ek-5) T.C. K.ml.k Numaralı Nüfus Cüzdanı fotokop.s. 
 
 

(*) Alıcıya a.t tüm b.lg.ler tam ve eks.ks.z doldurulacaktır. 
 
(*)ADI SOYADI/ÜNVANI  : ..................................................................................... 
 
AÇIK  ADRESİ  : ..................................................................................... 
 
   …………………………………………………………….. 
 
T.C KİMLİK NO          : .................................................................................... 
(*)VERGİ DAİRESİ / VERGİ NO : .............................../.................................................... 
 
TELEFON İŞ / EV  : ................................/.................................................... 
 
FAKS   : .................................................................................... 
 
GSM   : .................................................................................... 
 
E-MAİL ADRESİ   : ..................................................................................... 
 
T.C. ZİRAAT BANKASI  A.Ş. HESAP NUMARASI VEYA IBAN NO : 
………………………………………………………………………………….. 
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TESLİM TUTANAĞI 
 
 
.../ .../ ….. Tar.h.nde Emlak Yönet.m H.zmetler. ve T.c. A.Ş. tarafından yapılan Açık Artırma 
Toplantısına katılarak satın aldığım …………… İl., …………. İlçes., ………… Mahalles., 
……… Ada, …….. Parsel.n mevcut durumunu sözleşme .mzalamadan önce yer.nde 
gezerek gördüm, mevcut duruma .l.şk.n herhang. b.r değ.ş.kl.k hak ve alacak taleb.nde 
bulunmayacağımı kabul ve taahhüt ederek tesl.m aldım.  
.../ .../ 2024 
 
 
 
 
 

Tesl�m Eden       Tesl�m Alan    
TOKİ Adına                                         

Emlak Yönet.m H.zmetler. ve T.c. A.Ş. 
 


