T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK ve IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Toplu Konut Idaresi Baskanlig

VAN ILI - BASKALE ILCESI - YENIMAHALLE MAHALLESI
222 Adet (Ihale 221 Adet) Konut + 1 Adet (3 Diikkanl) Ticaret Merkezi + 1 Adet Cami
TOPLU KONUT PROJESI

KURALI SATIS DUYURUSU
BiLGILENDIRME FORMU

Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin “Van ili, Baskale lcesi, Yenimahalle Mahallesi 222 Adet
(Thale 221) Konut, 1 Adet Ticaret Merkezi ve 1 Adet Cami Insaatlan ile Altyap: ve Cevre
Diizenlemesi” Toplu Konut Projesi kapsaminda;

e Orta Gelir Konut Grubu OGG (2+1) tipi, 153 adet konut

e Orta Gelir Konut Grubu OGG (3+1) tipi, 57 adet konut
Olmak iizere toplam 210 adet konut KURA YONTEMIYLE satisa sunulmustur.

Proje kapsamindaki konutlarin Bagvuru Toplama, Gayrimenkul Satis Sozlesmesi ve Miizakere
Tutanag imzalatma islemleri T.C. Ziraat Bankas1 A.S.’nin TUM SUBELERI araciligiyla
gergeklestirilecektir.

KURA yontemiyle satis1 gergeklestirilecek konutlarin basvuru, kura ve sozlesme imzalama
islemlerine iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Proje Ada : Van, Baskale, Yenimahalle Mah. 222 (Thale 221) Adet Konut Projesi
Satic : Toplu Konut idaresi Bagkanlig ( idare)

Adres : Bilkent Plaza B1 Blok, 06800, Bilkent, Ankara

fletisim Internet/TIf : internet » www.toki.gov.tr / Telefon » 4448654

Temerkiiz Banka Subesi : T.C. Ziraat Bankas1 A.S. / Bagkale (Van) Subesi
Basvuru Alinacak Konut Tipleri : OGG (2+1) Tipi ve OGG (3+1) Tipi
Basvuru Bedeli :(2+1) Tipi icin 8.000.-TL ve (3+1) Tipi i¢in 10.000.-TL
Basvuru Tarihi :10 - 20 Haziran 2025
Kura Tarihi ve Saati :26 Haziran 2025 / Saat» 11:00
Sézlesme Imzalama Tarihi :01 - 11 Temmuz 2025 (ASIL Hak Sahipleri)

21 - 25 Temmuz 2025 (YEDEK Hak Sahipleri)

Kura, TOKI Hizmet Binasinda ve noter huzurunda "SEYIRCISIZ" gerceklestirilecektir. Kura
cekilisi, Idarenin youtube hesabindan canli olarak yayimlanacaktir.

Odeme Kosul ve Alternatifleri;

- %10 pesinat bedeli ve 180 ay vade
ile taksitlendirilecek olup, pesinat (basvuru bedeli diisiildiikten sonra kalan tutar) sézlesme
imzalama asamasinda tahsil edilecektir.

Alicilar konut satis bedelinin %1’inden az olmamak sarti ile ek pesinat verebileceklerdir.

(2+1) ve (3+1) tipi konutlar icin; Hak sahiplerinin konutlarina ait kalan borg¢ bakiyesi ve aylik
taksitler her yilin Ocak ve Temmuz aylarinda olmak iizere yilda iki kez, bir 6nceki 6 aylik
donemdeki memur maas artis oran1, Yi-UFE ve TUFE oranlarindan Memur Maas Artis oranina
gore artirillacaktir.




Sehit Aileleri, Harp ve Vazife Malulleri ile bunlarin Dul ve Yetimlerinde; Konutlar %10 pesin
240 ay vadeli sabit taksit 6demeli ve taksit baslangiglar1 teslim tarihini takip eden ay itibariyle
baslayacak sekilde satilacaktir.

Taksit odemeleri, sozlesme imzalama tarihini takip eden ilk ay (Agustos 2025) itibariyla
baslatilacaktir.
Ilk dénemsel artis ise 01.01.2026 tarihi itibariyla yapilacaktir.

Konutlarin pesinat bedeli iizerinden %0,5 (binde bes) banka komisyonu ve banka komisyonu
tizerinden yiizde %S5 (ylizde bes) BSMV satis asamasinda Banka tarafindan tahsil edilecektir.

BANKADAN YAPILACAK iISLEMLER

Basvuru Toplama, Gayrimenkul Satis S6zlesmesi ve Miizakere Tutanagi imzalama iglemleri T.C.
Ziraat Bankas1 A.S.’nin TUM SUBELERI araciligiyla yiiriitiilecektir. Ancak, satig sonras1 diger
tiim islemler Bankanin Temerkiiz Subesinde gerceklestirilecektir.

Hak sahiplerine, her konut grubu kendi igerisinde olmak ve her iki taraf da S6zlesme imzalamak
kaydiyla, becayis (karsilikli konut degistirme) yapma hakki verilmistir. Bu durumda, her iki hak
sahibi de Gayrimenkul Satis S6zlesmesi ve Miizakere Tutanagi imzalama asamasinda Bankada
becayis yapmak istediklerine iliskin ekte yer alan dilekg¢eyi imzalayacaktir. Gayrimenkul Satig
S6zlesmesi imzalandiktan sonra herhangi bir degisiklik yapilmayacaktir.

Konutlarin satis fiyat ve kosullari, Toplu Konut Idaresi Baskanliinin web sayfasi
(www.toki.gov.tr) araciligiyla ve ilgili banka subesinde duyurulmaktadir.

Konutlarin adet, m?, fiyat bilgileri 6n bilgilendirme amagh olup, farklilik gosterebilir.

e Asagida detayr verilen kosullar1 saglayan konut alicilari, konut niteliklerine gore belirlenen
bagvuru bedellerini belirtilen tarih araliginda yetkili Banka subesine yatiracaklar ve burada
kendilerine “Bagvuru ve Satin Alma Taahhiitnamesi” imzalattirilacaktir.

Bagvuru dénemi tamamlandiktan sonra konut satin alma hakkini ve konutu belirlemek {iizere
belirtilen tarihte ve Noter huzurunda “Konut Satin Alma Hakki ve Konut Belirleme” kurasi
cekilecektir.

“Konut Satin Alma Hakki ve Konut Belirleme” kurasinin akabinde kurada hak sahibi
olamayanlarin bagvuru bedelleri, en kisa siirede faizsiz bir sekilde ilgililere iade edilecektir.

“Konut Alma Hakki ve Konut Belirleme” kurasini takiben konut alicilan ile belirtilen tarihte
Gayrimenkul Satis S6zlesmesi ve Miizakere Tutanag1 imzalatma islemleri yetkili Banka subesinde
gergeklestirilecektir.

Sozlesme imzalama asamasinda konut alicilarindan, secilen satis alternatifine gore belirlenecek
pesinat miktar1 (basvuru bedeli diisiildiikten sonra kalan tutar) tahsil edilecektir.

BASVURULAR iCiN ASAGIDAKI SARTLAR VE BELGELER ARANACAKTIR

e T.C. Vatandasi ve 18 yasin1 bitirmis olmasi,

e Projenin bulundugu IL smirlari igerisinde 1 yildan az olmamak (bagvuru tarihinden itibaren
son 1 yil) kosulu ile ikamet ediyor olmast VEYA projenin bulundugu IL niifusuna kayitl
olmasi,
fkametgah ilmiihaberi (1 y1ldan az olmamak sartiyla projenin bulundugu IL sinirlari icerisinde
ikamet ettigine dair) veya IL niifusuna kayitli oldugunu gésterir niifus ciizdani fotokopisi ibraz
edilecektir.

S6z konusu Toplu Konut Uygulamasi kapsaminda, satisa sunulacak konutlar i¢in hane halki
adina, yani kendisi, esi ve velayeti altindaki cocuklar1 adina, ancak tek bir basvuruda
bulunulabilecektir.
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Basvuru ve Satin Alma Taahhiitnamesini imzaladig: tarih itibariyla; kendisi, esi ve velayeti
altindaki cocuklar iizerine T.C. smirlar1 dahilinde tapuya kayitl kat irtifakli/kat miilkiyetli
bagimsiz bir boliimiin veya miistakil bir konutun (Ancak, kat irtifaki veya kat miilkiyeti tesis
edilmemis olan konutlar ile esi ve/veya velayeti altindaki ¢ocuklar1 disinda kalan sahislar ile
hisseli gayrimenkuller bu hiikiim disinda tutulacaktir.) bulunmamasi,

Daha 6nce kendisi, esi ve velayeti altindaki ¢ocuklar: tarafindan Toplu Konut idaresince
satilmig bir konutu satin almamis olmast,

Satis islemleri sirasinda konut alicisi; kendisine, esine ve/veya velayeti altindaki ¢ocuklarina
ait tapuda kayith herhangi bir bagimsiz gayrimenkuliin bulunmadigina dair Taahhiitnameyi ve
Miizekkere Tutanagini S6zlesme asamasinda imzalayacaktir.

Sozlesmenin vekaleten yapilmasi durumunda, adina s6zlesme imzalayacak kisi i¢in diizenlenmis,
“Adima Gayrimenkul Satis S6zlesmesi imzalamaya yetkilidir.” veya “Adima Gayrimenkul alimi
ile ilgili her tiirlii belgeyi imzalamaya yetkilidir.” ifadesini iceren noter tasdikli Vekaletname ve
vekil olan kisinin niifus ciizdani veya yerine gecen belge ibraz edilecektir.

DEVIR ISLEMLERI
Konut alicilari, anahtar teslim tarihinden itibaren 1 (bir) yil sonra isbu Soézlesmeden dogan
haklarini iglincii sahsa devir edebileceklerdir.

Devir esnasinda, devir edene ait varsa ddenmemis taksit, emlak vergisi, ortak gider aidati, sigorta
ticreti vb. tim borg¢lar kapatilacaktir.

KDV ODEMESI

Anahtar teslim tarihinde, 3065 sayili KDV Kanunu geregince, teslim islemi nedeniyle dogacak
Katma Deger Vergisi tutari, Idare karar1 dogrultusunda, konut alicilarimin taksitlerine yayilarak,
tahsil edilecektir.

Ayrica, teslimden sonraki her bir alti aylik donemin basinda da, bor¢ bakiyesine uygulanan
donemsel gilincelleme oranlarindan, ilk taksit 6demesiyle birlikte, donemsel giincelleme orani
tutar1 lizerinden KDV tutar taksitlere yansitilacaktir.

Alicilarin talep etmesi durumunda, teslimde hesaplanacak KDV tutari, pesin olarak da Bankaca
tahsil edilebilecektir.

TESLIM
Konutlar s6zlesme imzalama tarihinden itibaren 36 ay igerisinde teslim edilecektir.

Konut tesliminden sonra ALICI, Yo6netim Plan1 ve KMK’da 6ngdriilen ortak giderlerden bagimsiz
boliime (GAYRIMENKUL) isabet eden miktarlari, toplu yap1 alanindaki ortak tesislere iliskin
giderleri ve blok aidatlarin1 anahtar tesliminin gerceklestigi veya teslim ihbarinda belirtilen siirenin
icinde bulundugu aydan gecerli olmak iizere her ay yapi/site yonetimine odeyecektir. Alici
bagimsiz boliimii teslim almamis olsa dahi aidat ve ortak alan giderlerini 6demekle yiikiimliidiir.

Internet sayfamizda yayimlanan planlar tanitim amagclidir. Konutlarin briit ve net m? biiyiikliikleri
satis listelerinde gosterilmistir. Briit ve net m? hesab yiiriirliikteki son imar Yé&netmeligindeki
kriterlere gore yapilmaktadir. Net m? hesabi siva imalatinin yerinde uygulama kalinligia gore
farklilik gosterebilir.

CAYMA HAKKI

Konut alicisi, konut satis s6zlesmesinin imzalandigi tarihten itibaren 14 (on dort) giin igerinde,
herhangi bir gerek¢e gdstermeksizin ve cezai sart 6demeksizin satis sozlesmesinden cayma
hakkina sahiptir. Yine, pesinat yatirarak satis sozlesmesi imzalayan hak sahipleri konutun fiili
teslimden 6nce herhangi bir gerekge gostermeden sézlesmeden donme hakkina sahiptir.




DIiGER HUSUSLAR

Gergege aykir1 beyanda bulunulmasi halinde, konut alicilarinin Gayrimenkul Satis S6zlesmeleri
feshedilerek, gerekli hallerde 6denen pesinat tutarlar: irad kaydedilecek ve 6denen taksit tutarlar
masraflar tahsil edildikten sonra faizsiz olarak iade edilecektir.

Idare gerek gormesi halinde satisa sunulan konutlardan bir kismini veya tamamini satistan
cekmeye yetkilidir.

Gayrimenkul Satis Islemleri Ozel Hukuk Hiikiimlerine tabidir.

AYRINTILI BILGI iCIN
TOKI Web Sayfasi, www.toki.gov.tr ve Bilgi Hatt1:444 86 54




